City Home M TARSASHAZ
1095 Budapest, Mester utca 85/B. és 1095 Budapest, Maridssy utca 8/B.

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA,

amelyet

A TAR§ASHAZ ALAKUL(') KQZGYL”JLF;SE
11/2020/10.07. SZAMU HATAROZATAVAIL AZ ALABBIAK SZERINT FOGADOTT EL:



Szetvezeti és Miik6dési Szabalyzat

a City Home M Tarsashaz mikédéséhez

1./ ALTALANOS RENDELKEZESEK

A 1095 Budapest, Mester utca 85/B. és 1095 Budapest, Maridssy utca 8/B. alatt talalhaté tirsashaz (a tovabbiakban:
Térsashéz) tulajdonosai, (a késdbbiekben: Tulajdonosok), a Tirsashazi Alapitdé Okiratban foglaltak szerint a Szervezeti és
Miikodési  Szabélyzatban (tovibbiakban: SZMSZ.) szabilyozzak a tirsashazkozosség szerveit, azok mikodését,
kotelezettségeit, jogait, a kozds koltségek viselésének részletes szabilyozisit, valamint a tulajdontirsak egymads kézotti

jogviszonyaira vonatkozo részletes elbirasokat.
1.1./ A tarsashiz adatai

1.1.1./ A Térsashaz neve: City Home M TArsashiz
Cime: 1097 Budapest, 1095 Budapest, Mester utca 85/B. és 1095 Budapest, Mariassy utca 8/B.

1.1.2./ A Titsashaz alapitéja: METRODOM CH-Maya Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag at 37.

cégjegyzékszam: 10-09-036376

adészdm: 25991514-2-10

statisztikai szamjel: 25991514-6810-113-10

a tovabbiakban Alapito.

1.2./ Az SZMSZ hatalya

Az SZMSZ hatilya az 1095 Budapest, Mester utca 85/B. és 1095 Budapest, Miridssy utca 8/B. hazszamu telek ingatlanon
felépult lakbépiiletre alapitott Tarsashaz Alapitdjara, késGbbi tulajdonostarsaira (a hasznaldkra) és szerveire terjed ki, Az
SZMSZ valamennyi tulajdonostarsra (hasznaldkra) és azok jogutddjaira is kotelezb.

1.2.1./ A tulajdontarsak kdtelesek az SZMSZ rendelkezéseit lakasaik (helyiségeik) hasznaléival (bérl6ivel), hozzatartozdikkal,
illetve alkalmazottaikkal is megtartatni, amire nézve egymassal szemben teljes felelosséget vallalnak.

1.3. Jogok és kotelezettségek a Tarsashazban

1.3.1. A Tarsashdztulajdon egvsége

A Tiérsashdzban 1év§ lakasok, illetve nem lakas céli helyiségek a tulajdonostarsak kiilén tulajdonaban vannak.
A telek, tovibbi azon épiiletrészek, épiilet-berendezések és felszerelések, amelyek nincsenek kilon tulajdonban, a

tulajdonostarsak kézos tulajdonat képezik.

A tarsashdzi 6roklakds, valamint a kilén tulajdonban 1évs nem lakas céljira szolgilé helyiség a kézos tulajdonbdl a
tulajdonostarsakat megillet6 kézos tulajdoni hanyaddal egyiitt mindsiil 6nallé ingatlannak.

A kozoés tulajdonra vonatkozd, egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és lakasra illetve nem lakas céljara
szolgal6 helységre vonatkozé tulajdonjog — jogszabaly eltérs rendelkezése hianyaban — egymastél fiiggetleniil nem ruhazhaté
at és nem terhelheté meg.

1.3.2. A kiilén tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

1.3.2.1./ A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése és a rendelkezés
joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostats joga és torvényes érdeke sérelmével.

1.3.2.2./ A tarsashézakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL torvény szerint jelen SZMSZ hatirozza meg a kiilon tulajdonban 1évé
lakas, illetSleg nem lakas céljira szolgalé helyiség hasznilatanak, hasznositisinak szabalyait a lakoépiilet céljinak,
mikddésének megfeleléen. Az ezzel kapcsolatos rendelkezéseket a szervezeti és miikodési szabilyzat 1. szamd
mellékleteként életbe 1épS Hazirend tartalmazza.
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Ennek megfelelSen tilos a kiilon tulajdonban 1évé lakésokban minden olyan tevékenység, amely a tobbi tulajdonostars
tulajdonanak hasznalata sérelmét okozhatja.

A tulajdonostirs a kiilén tulajdonaval és az ahhoz tartozé kozés tulajdoni hinyaddal a jogszabalyok keretei kézott énalléan
rendelkezhet.

1.3.2.3. Tilos a lakoépiilet kiilon tulajdonban 4ll6 nem lakds céljira szolgild helyiségeiben szexuilis vagy erotikus
szolgaltatasra irinyuld tevékenység folytatisa, valamint szexualis termékek és segédeszkézok arusitisa vagy forgalmazisa.

A Tiérsashaz teljes teriiletén megtiltja erotikus tirgyQ iizlet 1étesitését.
1.3.2.4./ A wlajdonostirs kételes:

a.) fenntartani a kiilon tulajdondban 4116 lakast;

b.) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egytitt laké személy, valamint az, akinek lakasa hasznalatat atengedte,
betartsa a jogszabilyok, Alapité Okirat, SZMSZ és kiiléndsen az 1.3.2.1 és 1.3.2.2. pontban irt rendelkezéseket;

c.) lehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont lakasiba, tiroldjiba, kizirélagos hasznalatii erkélyére, teraszira vagy
kertjébe, tovibba kizirblagos hasznidlati gépkocsi bealld helyére a koézdsség megbizottja a kézos tulajdonban 4llo
éptiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefiiggésben, valamint a kiilén tulajdonban 1évé, de a kézds tulajdonban 16v6
berendezésekkel, vezetékekkel, vagy mis tulajdoniban 1évé ingatlan résszel, épiiletrésszel Osszefiiggésben 1évé
berendezéseivel kapcsolatosan a szilkséges ellendrzés, valamint a sziikséges javitisi és fenntartisi munkak elvégzése céljzbol
arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostirs, illetSleg a bentlako sziikségtelen haboritisa nélkiil;

d.) a lakdsiban tervezett épitkezéssel kapcsolatban az 1.3.2.6— 1.3.2.11. pontok szerint eljarni.

1.3.25./ A Tarsashiz koteles helyredllitani vagy megtériteni az 1.3.2.4 pont c.) bekezdése szerinti beavatkozassal a
tulajdonostirsnak okozott kart.

1.3.2.6./ Epitkezés esetén az épitkezni kiviné tulajdonostirs koteles a tervezett munkalatokrdl — azok megkezdését
megel6z8en — a kdzos képviseldt irisban értesiteni. Amennyiben a kézés képvisel6 megitélése szerint a tervezett épitkezés
az alapité okiratban kézos tulajdonként megjelélt épiiletberendezésre torténd csatlakozissal vagy a kézos épiiletrész,
epiiletberendezés miiszaki dllapotinak megviltozasival jir egyiitt, az épiilet biztonsiginak, allékonysiginak megdrzése
érdekében felhivja az épitkezni kiviné tulajdonostirsat a munkéval kézvetleniil érintett tulajdonostirsak tulajdoni hényada
szetinti legalibb kétharmadanak irasbeli hozzijarulé nyilatkozatinak bemutatisara. Az ilyen munkak csak az el6bbiek szerinti
hozzjarulas birtokaban kezdhetdk meg.

1.3.2.7./ Az épittetd tulajdonostirs a t6bbi tulajdonostars hozzajirulé nyilatkozatnak beszerzése nélkiil jogosult a lakdsiban
tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell médositani és az 1.3.2.6. bekezdésben emlitett
kérilmények nem allnak fenn.

Az épiteni kiviné tulajdonos nem végezhet olyan munkat, amely az épiilet birmely homlokzatinak, statikai (teherhord6)
szerkezetének, k6z6s haszndlati épiiletgépészeti berendezésének megviltoztatasival jar.

Epitési engedélykételes munka kizardlag az épitési hatdsag jogerds engedélye alapjin végezhetd. A kozos képvisels ennek
meglétét jogosult és koteles ellendrizni.

1.3.2.8./ Nem engedély koteles barmely killon tulajdonti lakds vagy tirolé alabbi feldjitisa: festés, burkolat csere,
épiiletgépészeti vezeték/szerelvény az épiilet k6z6s berendezéseihez valé csatlakozasi pontig valé cseréje.

Egyetlen tulajdonostirs sem jogosult a lakisiba felszerelt méréorakon barmilyen beavatkozast végezni, a plombik
megsértésével 2 mérSket leszerelni. E szabily megsértése esetén a kozos képviseldnek perinditasi joga van, mivel az ilyen
magatartas a Tarsashiz tobbi tulajdonostarsanak érdekét stlyosan sérti.

1.3.2.9./ Nem engedély koteles, de a k6zos képviseldnél irdsban bejelentendd a kozés tulajdont, de a Tarsashazi Alapité
Okiratban valamely lakashoz tartozénak irt, kizardlagos hasznilatu tetiilet feltjitisa azzal, hogy a feldjitist végzé tulajdonos
kiilénleges felelGsséggel tartozik ezen épiiletrészek csapadékviz elleni szigetelésének megévasaért.

1.3.2.10./ Ha a fent emlitett - az épitésligyi hat6sig jogerds és végrehajthaté épitési engedélye alapjin elvégzett — épitési
munka olyan lakis-megosztist, illetleg lakdsGsszevondst eredményez, amelynek alapjan a tdbbi tulajdonostirs alapité
okiratban meghatirozott tulajdoni hinyada véltozatlan marad, a kézgy(ilés az Ssszes tulajdoni hinyad szerinti legalabb
egyszeril szavazattdbbségii hatirozataval a Tarsashazi Alapité Okiratot médosithatja. Minden ezzel kapcsolatos kéltség,
illeték és kiadas a valtozast kezdeményezdt terheli.
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A viltozas ingatlan-nyilvintartisban torténd bejegyzésénck feltétele, hogy az épittetS tulajdonostars az épitésiigyi hatosag
joger8s és végrehajthat6 hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

1.3.2.11. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostirs (birtokba 1épS személy) koteles a kilon tulajdon birtokba vételét koveté 30 napon belil a kézds
képviselonek, vagy az intézibizottsag elnckének bejelenteni:

a) kilon tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetSleg jogi személy nyilvanos adatat,
¢) a kiilén tulajdondt bétld, hasznald személy (a tovabbiakban: ,,bérl3”) b) pont szerinti adatait,

d) a kiilén tulajdoniban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé b) pont szerinti adatat.

A ©) és d) pontokban emlitett adatok bejelentése akkor irhat6 el8, ha a kéziizemi szolgaltatis illetSleg a kbzponti fiités- és
melegviz-szolgaltatas dija a bérlSt terheli, vagy azt a bentlakd személyek szima szerint kell a tulajdonostirsak kozott
megosztani. A tulajdonostars kételes a bétlSt a ra vonatkozo adat bejelentésérdl tajékoztatni.

Az el8z8 bekezdésben emlitett szolgaltatisok dijinak megfizetéséért a tulajdonostars helyett a bérl6 illetve mas hasznal6 a
tirsashizkozosséggel szemben csak a kozos képviseld jelen pontban szabilyozott tulajdonosi bejelentésre figyelemmel
megadott kifejezett elézetes irasbeli hozzajarulisa esetén felel kozvetlentl. A bejelentési kotelezettség szabalyszer teljesitése
esetén a tulajdonos kérelmére a kozds képviseld az irasbeli hozzajarulist nem tagadhatja meg. Ez esetben, amennyiben a
hasznalé — irasbeli felszolitas ellenére — a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Gsszegének
megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytallisi kotelezettsége all fenn. A fizetési felszolitasra a 3.4.8.k) pontjaban

foglalt szabalyok irinyadok.

A kozos képviseld, illetSleg az intézdbizottsig elnoke jogosult az elébbiekben meghatirozott adatokrdl nyilvantartast
vezetni.

A koz6s képviseld, illetSleg az intézdbizottsig elndke a nyilvintartisba vett adatokrol kizardlag a koziizemi szolgiltatd, a
kézpont fités- és melegviz szolgaltatdja, valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.

Amennyiben a tulajdonostars (birtokba 1épé személy) bejelentési kotelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget, ez
a tarsashdzzal szemben fennill6 fizetési hataridéket nem érinti.

Az 1j tulajdonostirs vagy leend§ tulajdonostirs kételes az ingatlan birtokba vételét kévetd 15 napon belil, de legkésébb
tulajdonjoga megszerzésétSl szamitott 15 napon belill irdsban a koézos képviseldnek bejelenteni a birtokba vétel és a
tulajdonszerzés idépontjat.

A tulajdonszerzést kozokirattal (pl. Tulajdonjog jogetds ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése, hiteles tulajdoni lap, ingatlan-
nyilvantartison kivili szerzési jogcimek esetében jogerGs birdsagi itélet vagy a szerzést megfeleléen igazol egyéb kozokirat),
tovabbi a birtokba 1épés idSpontjit igazold teljes bizonyitd ereji maganokirattal vagy kozokirattal (pl. birtokba vételi
jegyzokonyv) kell igazolni. Az okiratok hiteles masolatban is benyjthaték.

A kozos képviseld a viltozas tulajdonosi nyilvantartason torténd atvezetésérdl az el6zéekben megjeldlt okiratok beérkeztétSl

szamitott 3 munkanapon beliil gondoskodik.
A bejelentés elmulasztasibdl eredd valamennyi kévetkezmény és koltség a mulasztéd tulajdonostarsat terheli.

A koz6s képviselS a tulajdonosi bejelentéstdl fuggetlentil jogosult a Tarsashaz albetéteinek tulajdoni helyzetét barmikor
ellenérizni (Ingatlan-nyilvintartisi adatok lekérése) és nyilvantartasat ennek megfelelden adott esetben helyesbiteni.

1.3.3./ A kozos tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek, felelGsség a Tarsashazzal és harmadik személyekkel
szemben

1.3.3.1./ Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon tirgyainak hasznalatira, ez azonban nem sértheti a tSbbi
tulajdonostirs ezzel kapcsolatos jogit és jogos érdekét. A minden tulajdonostars részére engedélyezett hasznalat nem
vonatkozik a Tarsashazi Alapité Okiratban kizardlagos hasznalatinak feltiintetett tertiletrészekre.

A Tarsashazi k6zds tulajdon tirgyat képezd foldszinti zart babakocsitirolét és a teremgarazsban talalhato kerékpartarolot a
tulajdonostarsak killon térités nélkil hasznalhatjak. A babakocsitarol6 kulcsat a kulcsmasolas kéltségének megtéritése mellett
a kozos képviseletnél lehet igényelni.

A kerékpar- és babakocsitiroloban elhelyezett kerékparok, babakocsik és egyéb tirgyak esetleges megrongalisibol,
eltiinésébdl eredd karokért sem a Tarsashazk6zosség, sem a kozos képviseld felelésséget nem vallal!



5

1.3.3.2./ A kozos tulajdonba tartozé épiiletszerkezet, épiiletrész, épiilet berendezés, nem lakds céljara szolgaléd kézés
helyiségek, valamint az egész épiilet k6z6s tulajdont részének fenntartasinak koltsége, valamint a rendes gazdalkodais kdrét
meghaladé kiadis (a2 tovabbiakban egyiitt: kozos koltség) a tulajdonostirsakat jelen SZMSZ vagy a torvény eltéré
rendelkezése hidnyiban tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

1.3.3.3./ A kéz0sségben maradé épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket egyiittesen épiilet-biztositassal biztositani
kell, 2 kiilén tulajdoni illetségekre az egyes tulajdonostirsak kothetnek biztositist. Egyes esetekben, pl. banki finanszirozas
esetén a kildn tulajdoni illetSségek biztositisa kételezd lehet. Ha valamelyik biztositott épiiletrész, berendezési tirgy
megrongalodik vagy elpusztul, helyreallitisirdl a lehetd leghamarabb gondoskodni kell. Valamely az épiilettel kapcsolatos
kiresemény kapcsin kapott kirtéritési Gsszeget az épiilet helyreallitisara kell forditani. Ha a biztositasi esemény (kar) altal
elpusztult épiiletrész vagy felszerelés helyreallitisara sziikséges koltségeket a biztosité nem, vagy csak részben fedezi és a
teljes helyredllitista folyositott Gsszeg kifizetéséte a felujitasi alap nem nyuijt kells fedezetet, akkor a tulajdonostarsaknak kell
a hidnyz6 &sszeget viselni tulajdoni illetGségiik ardnyaban.

1.3.34./ Az épiilet biztositasa kizirdlag a kozgyiilési négyotodss aranyi hatirozata alapjin bonthaté fel, annak teljes
tudatiban, hogy az épiilet biztositds nélkiil hagyasa kir eseménynél a tulajdonostirsak részére aranytalanul nagyobb anyagi
veszteséget okoz.

13.3.5./ A kozés vagyontirgyak rendeltetésszer haszndlatibdl ered§ vagy elpusztulis kévetkeztében sziikséges
helyreallitasi kéltségei a tulajdonostarsakat, tulajdoni hanyaduk arinyaban tethelik. Ez valamennyi tulajdonostirsra érvényes
kotelezettség, amely aldl senki nem vonhatja ki magit.

Mindazon kirok megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostirs vagy a tulajdonostirs jogin hasznilé személy a kozds
vagyontargyakban vétkesen vagy a rendeltetéstdl eltérd hasznilattal okozott, kifejezetten az illetd tulajdonostarsat terhelik.

1.3.3.6. Felvjitasi alap

A tulajdonostarsak a feldjitdsi munkak fedezetének biztositdsira legalabb a vonatkozé rendeletben eldirt mértéki feldjitdsi
alapot képeznek. A feldjitisi alapba a tulajdonostirsak a kézgytlés dltal az éves koltségvetésben meghatirozott mértékii
felGjitasi hozzijarulast fizetnek. A feljitdsi hozzajarulis — a kozgylilés hatarozatinak eltér rendelkezése hisnyaban - a kdzos
kéltséggel egyidejileg esedékesen kell megfizetni. A felujitdsi alap felhasznilisira barmely tulajdonostirs, a kézos képviseld,
illetdleg az intéz&bizottsig elndke tehet inditvinyt. A feldjitési alap felhasznalasard] a kézgyiilés a jelenlévd tulajdonostirsak
tulajdoni hanyada alapjin szamitott egyszerd szavazattébbségével dont.

1.3.3.7. Felelésség a Tarsashazzal szemben fennill6 fizetési kitelezettségekért

Amennyiben valamely kiilon tulajdont albetétnek tobb tulajdonosa van, ezek a tulajdonostirsak az adott albetét kozds
tulajdonosai, és a tirsashazzal szemben egyetemlegesen jogosultak és kitelezettek.

Az egyes albetétek mindenkori tulajdonosai — az ingatlant birmely mis jogcimen hasznilé személyt terheld dijfizetési
kotelezettségtol fiiggetleniil (kivételt képez ez aldl a 1.3.2.10. pontban foglalt irdsbeli hozzajarulas esete)— a Thrsashizzal
szemben az adott albetétre juté kotelezettségek megfizetéséért egyetemlegesen felelnek. Amennyiben az albetét tulajdonosa
személyében viltozis all be (€l6k kozti jogutddlas esetében), az vj tulajdonost a korabbi tulajdonos 4ltal ki nem egyenlitett
tartozdsokért a kordbbi tulajdonossal egyetemleges felelGsség terheli, kivéve, ha a jogszabily rendelkezése szerint az 1j
tulajdonos az ingatlant tehermentesen szerzi meg.

Amennyiben 2 kiilén tulajdonban 1évé ingatlan tulajdonjoga a leends 4j Tulajdonostars javira még nem keriilt bejegyzésre
az ingatlan —nyilvintartisba, de a leendd tulajdonostars a szerz3dése alapjin az ingatlant birtokba vette, a Tarsashazkozosség
— vilasztasa szetint — az ingatlant birtokba vevé személlyel, vagy a bejegyzett tulajdonossal szemben érvényesitheti az adott
albetétre jutd valamennyi igényét. A szerzGdés esetleges felbontisa a Tirsashazkézosség jogait nem érinti.

A Tirsashdz felé fennall6 kotelezettségek pontos teljesitésénck kotelezettsége mindenkor kéti a tulajdonostarsakat.
Amennyiben a Tulajdonostirs befizetése valamennyi tartozdsit nem fedezi, a befizetést elSszor a tartozds érvényesitése
érdekében a Tirsashdz részérdl felmerilt koltségekre (pl. eljarasi illeték, postakéltség, ligyvédi munkadij stb.), a késedelmi
kamatra, majd a téketartozdsra (ezen beliil el6bb biintetd jellegii és mds rendkiviili befizetési kotelezettségekre, majd a
kéziizemi dij és kdziizemi dijelleg cimen fennill6 tartozésta, majd a feljitasi, megtakaritasi alap jellegG tartozasokra végiil
a k6z0s koltségre kell elszimolni. A befizetd (tulajdonostirs) eltérd rendelkezése hatlytalan,

1.3.3.8. Felel6sség a kozosség egészét terhel kotelezettségekért

A kOzdsség egészét terheld kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostirsak tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszerd
(sortartisos) kezesség szabilyai szerint.



1.3.3.9. Zart rendszerd elektronikus megfigyelé rendszer

Amennyiben a kéz6s tulajdonban 4llé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelésére a Kozgytlés hatirozata alapjan
(2.2.7. pont utolsé szakasza) zirt rendszeri miiszaki megoldéssal kiépitett elektronikus megfigyelS rendszer (a tovibbiakban:
kamerarendszer) létesitésiil és iizemel, 2 kamerarendszer lizemeltetésével Gsszefiiggd adatkezelés szabalyai a kovetkezok:

) A kamerarendszer létesitésének és tizemeltetésének feltétele, hogy a Tarsashaz kozos tulajdont épiiletrészeiben elkovetett
jogsértések észlelése, az elkovetd tettenérése, illetve e jogsértS cselekmények megelézése, azok bizonyitisa mas modszerrel
eredményesen ne legyen biztosithat6. Az adatkezelés, a kamerarendszer mikodtetésének célja az emberi élet, a testi épség,
a személyi szabadsig védelme, a Téirsashiz teriiletén a jogsértS cselekmények megelézése és bizonyitisa, valamint a k6z6s
tulajdonban all6 vagyon védelme.

b) Az igy kiépitett tétfigyelS biztonsagi kamerarendszer tizemeltetése soran személyes adatnak mindsiilé adatok rogzitésére
és kezelésére is sor keriil.

) A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilén tulajdonban all6 lakas vagy nem lakas céljara szolgild helyiség bejaratira vagy
mis nyilaszarojara akkor sem, ha az a k6z6s tulajdonban 4ll6 épiileten, épiiletrészen vagy terileten van elhelyezve.

d) A kameratendszer nem keril elhelyezéste a koéz6s tulajdonban és a tulajdonostirsak kzos hasznalatiban allé olyan
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakadban - az emberi méltésigot sértheti (példaul:
olt6z4, illemhely).

€) A kamerarendszernek meg kell felelnie 2 mindenkori legmagasabb adatbiztonsigi szint és a felvételek automatikus
rogzitése kbvetelményeinek. A felvételeket a rgzitést kovetd legalabb 15 napig keriilnek tarolasra abbél a célbél, hogy azok
a rogzités helyszinén elkévetett blincselekmény vagy szabélysértés miatt indult biintetG-, szabalysértési vagy mas hatosigi,
bitdsigi eljarisban - ideértve az érintett személy vagy a tarsashizi kbzosség altal, jogainak érvényesitése céljabol inditott
eljardsokat, akir a polgiri peres eljirast is - bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezel6k altal felhasznalhatoak
legyenek. E hatiridd lejirtat kovetSen a fel nem hasznilt felvételek automatikusan, tébbé helyre nem allithaté médon to6rdlni
kell. Az alkalmazott informatikai eszkdzdket ugy kell kivalasztani és a rendszett oly médon kell iizemeltetni, hogy az adatok
az arra feljogositottak szimara hozzaférhetSek legyenek, a0k hitelessége és hitelesitése, valtozatlansaga illetve a jogosulatlan
hozzaférés elleni védelme biztositott legyen. Az adatkezelés sorin az informacidhoz kizardlag az etre jogosultak férhetnek
hozz4, az informAcidnak és a feldolgozas mbddszerének a pontossigat és teljességét biztositani kell, valamint gondoskodni
kell arrol, hogy amikor a jogosult érintettnek sziiksége van r, ténylegesen hozzaférjen a kivint informaciéhoz.

f) A kamerarendszer iltal tSgzitett felvételekhez — a ¢). bekezdésben foglaltak kivételével - kizardlag a rendszer lizemeltetSje
férhet hozza, azokat csak a szetrz8désbdl fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsért cselekmény
megel6zése vagy megszakitisa érdekében mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsig, a
szabalysértési vagy mas hatésig részére tovibbithatja. A tovibbitasra kizirolag térvényben meghatarozott esetekben és a
felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjinak megfelel§ igazolasa utin keriilhet sor. A felvételek a tovabbitds megtorténte
utan haladéktalanul térolésre keriilnek.

) Az, akinek jogit vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétdl szimitott tizendt
napon beliil joginak vagy jogos érdekének igazolasival kérheti, hogy az adatot annak izemeltetGje ne semmisitse meg, illetve
ne torolje. Birdsig vagy més hatdsig megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a
megkeresésre attdl szimitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mellézését kérték, nem keril sor, a rogzitett
felvétel haladéktalanul torlésre keriil oly médon, hogy az tébbé helyre nem allithato.

h) A felvételen szerepld természetes személy érintett szimara a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekii adatok
nyilvanossagarol szol6 torvény rendelkezései szerinti jogok (Avtv. 12.-18.§.) - az Avtv. szerinti korlatok kozdtt — gyakorldsat
a Tarsashazkoz6sség a mindenkori kozos képviselS utjan biztositja.

) A felvételek megismerésérdl jegyz8konyv késziil, amely tartalmazza a rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a
kameratendszer lizemeltetésére a kozds képviselet dltal kotott szerzGdésben meghatirozottak szerint - jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

i) A kamerarendszerrel felszetelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerik altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni
szandékozd személyek figyelmét az épiilet valamennyi bejiratin, tovabba minden egyes helyiségben jél lathaté helyen
elhelyezett kamera alkalmazasira utalé képpel és jOl olvashaté tdjékoztatéval felhivja az elektronikus megfigyel6rendszer
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alkalmazasinak tényére. A tijékoztatis tartalmazza a rendszer tizemeltetSjének személyét és elérhetSségét is. Az iizemeltets
az érintett személyt - kérésére - koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy kiiléndsen annak
céljardl és jogalapjardl, az lizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének idépontjarél és tarolisinak
idStartamardl, tovibba arrdl, hogy kik ismethetik meg a felvételeket. A tijékoztatasnak ki kell terjednie az érintett
adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve az ¢). pontban meghatirozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetSségeire.

k) Az adatkezelésre és az adatfeldolgozisra kizirdlag a kézos képviselet dltal a kamerarendszer iizemeltetésével megbizott
személy (Tarsasag) és munkatirsai jogosultak.

1) Az adatkezeléssel kapcsolatos kifogisok esetén elsGdlegesen a kézds képviselethez és az {izemeltetShoz, az Avtv.
rendelkezései szerint az adatvédelmi biztoshoz, tovabbi az Avtv. illetéleg a polgari perrendtartasrél szolé 1952, évi IIL
térvény szerint birésaghoz fordulhat a sérelmet szenvedett személy.

m) A koz6s képvisel6 altal kotott szerz6dés alapjin a kametatendszer iizemeltetSje a személy- és vagyonvédelmi, valamint
a magannyomozdi tevékenység szabilyairdl sz6l6 torvényben meghatirozott személy lehet. Az lizemeltetSnek a szerzGdés
megkotésével egyidejlleg nyilatkoznia kell arrdl, hogy tevékenységének gyakorldsa soran a jelen Szervezeti és Miikodési
Szabilyzat és a jogszabalyok kamerarendszer mikddtetésére vonatkozé rendelkezéseit megtartja, valamint a
kamerarendszer technikai feltételei alapjan e szabilyok megtartisa biztositott.

2./ A TARSASHAZ SZERVEIL MUKODESUK ES HATASKOREIK

2.1./ A kozgy(ilés

A kozgyllés a tarsashiz legfels dontéshozé szerve.
2.1.1./ A kozgyilés hatiroz az alabbiakban:

» a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznlatirdl, hasznositisirdl, fenntartdsirdl, feldjitasardl, a kozdsséget
terheld kotelezettségek elvallalisardl,

az SZMSZ és a Tarsashaz hazirendje (a tovabbiakban: Hazitend) megéllapitisirél, elfogadasirdl,

a kéz6s képviselS, a Szamvizsgalé megvalasztisirdl, felmentésérdl, tiszteletdijardl, kiilsé kozos képvisels esetén a
szerz6déses dijtol,

a Thrsashdz éves koltségvetésének és elszamolisanak, a szimviteli és egyéb jogszabalyok szerint elkészitett
beszamoléjanak elfogadasardl, valamint a koz6s képviseld részéte a felmentvény megadasardl,

az alapitd okirat médositasardl vagy kiegészitésérdl; a tirsashizkozdsség megsziintetése feldl,

a k6zds képviselS ellen beadott panaszok felSl, a kozos képvisel dontéseinek esetleg szilkséges
megvaltoztatisardl,

minden olyan figyben, amit az SZMSZ nem utal a kozds képviselS vagy a Szamvizsgald hatiskorébe.

YV VV V¥V VYV

A kozgytilés hatirozatinak - sz6 szetint - tartalmaznia kell a napirendi pont tirgyit, a megszavazott dontést, tovabbi a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtasinak médjat, illetdleg feltételeit.

A kozgyllés a kozos képviselSt, az intézSbizottsigot-, illetSleg a szdmvizsgalot barmikor felmentheti. A felmentett kozos
képvisel6 - intézGbizottsig esetén annak elndke - a kozgylilés hatirozata alapjin, az abban meghatirozott feladatok
végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koteles az j kézds képvisels (intézébizottsig) megvalasztasiig, de legfeliebb
felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvivéként ellitni a kézdsség tigyeinek intézését.

2.1.2./ A kézgyilés 6sszehivasa

A kézgy(lést a kdzos képviselé hivja Gssze. A kozgyiilésre valamennyi tulajdonostirsat irdsban kell meghivni, amellyel
egyidejlileg a meghivo egy példinyat a tirsashizban - jol lithatd helyen - ki kell fiiggeszteni.

A kozgyllés szabalyszerlisége szempontjabdl a meghivok keltének napjan a kézds képviseld nyilvantartdsa szerinti
tulajdonosok meghivasa iranyadé. A meghivé keltét kévetSen tulajdont szerzd tulajdonostarsak a kozgyiilésen teljes joggal
vehetnek részt, feltéve, hogy tulajdonszerzésiiket a kozgylilés kezdetén a kézds képvisels felé megfelelden (lasd 1.3.2.11.)
igazoltak.

Stirgds esetet - igy kiiléndsen: a kézés tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontirgyak allékonysagit,
biztonsagit kozvetlenill veszélyeztets helyzet kialakuldsat - kivéve az irdsbeli meghivot legkésébb a kdzgytilés idSpontja elGtt
nyolc nappal meg kell kiildeni.
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A meghivis elsGdlegesen 2 meghivénak az adott Tulajdonos Tarsashazban 1évé postaladajaba valo kézbesitésével torténik.
A Tulajdonostirsak kotelesek levélszekrényt fenntartani és annak tartalmat figyelemmel kisérni, Egy adott tulajdonostars
kétheti a kozos képvisel6tdl, hogy a meghivét elektronikus levélben (e-mail) kapja meg, ebben az esetben a meghivé
elkiildését igazolni nem lehet, és az elektronikus levélben torténé meghivast valaszté tulajdonostirs nem hivatkozhat arra,
hogy a kozgyiilésre 52616 meghivot nem kapta meg. Azon tulajdonosokat, akik a koézos képviselénél dllandé tartézkodast
lakcimként mas cimet adtak meg, arra a cimre kiildétt ajanlott levélben kell meghivni.

Amennyiben a Tulajdonostars 4ltal megadott levelezési cimen a posta a meghivét tartalmazé killdeményt kézbesiteni nem
tudja, és az a Koz6s Képvisel6hoz visszaérkezik, az a kézbesités hatilyossigat nem érinti.

A meghivénak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a kézgylilés szavazisra elGterjesztett napirendjét,

b) a meghozandé hatirozatok megfogalmazasat (lényegét),

c) a kozgyllés idSpontjat és kozgyllés helyét,

d) az esetleges megismételt kozgyilés idSpontjat és az eltérd hatirozatképességi szabilyra vonatkoz6 figyelemfelhivast,

e) tovibba a kozgyillésen elnokls személyre, a kozgyllési jegyzOkonyv vezetSjére és a jegyzSkonyvet hitelesité két
tulajdonostars megvalasztisira vonatkozé inditvanyt.

f) a k6z6s képviseld nevét, elérhetoségét

A tulajdonostars altal irdsban meghatalmazott altalanos képvisel6t a kozgyiilésre minden esetben meg kell hivni. Az
altalinos, illetSleg az eseti meghatalmazastra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irinyadok.

2.1.3. Képviselet a kozgyiilésen

A kozgytlésen a tulajdonostars meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazast vagy kozokiratba, vagy teljes
bizonyité erejli maginokiratba kell foglalni és azt a kozgyilés kezdetekor a kozos képviseldnek, vagy a kozgytlést levezetd
személynek kell dtadni. A nem egyszeti alkalomra, hanem hatirozott idGtartamra vagy visszavonasig érvényes meghatalmazas
etedeti példanyat bemutatni tartozik a meghatalmazott és arrdl csak egy masolati példanyt kell Atadni. A meghatalmazottal
valé képviseltetés mind a kozgyiilés hatirozatképességének megallapitasahoz, mind a hatarozathozatalhoz érvényes.

Ha a tulajdonostits nem természetes személy, a képviseleti jogosultsagot cégkivonattal és alairasi cimpéldinnyal, illetbleg a
cégjegyzéste jogosult személytdl szirmazd, az el6z6 bekezdés szerinti alakisigokkal rendelkezé meghatalmazissal kell
igazolni. Az itadott meghatalmazist (nem természetes személy esetén az egyéb iratokkal egyiitt) a jegyzO6konyvhoz
mellékletként kell csatolni.

2.1.4./ A kozgyiléste a lakdsok haszndldit (bérlSit) és mas dologi jogi jogosultjait nem kell meghivni. Ok a kézgytilésen jelen
lehetnek, de a hatirozatok hozataliban (szavazasokban) nem vehetnek részt, hacsak nem a fent leirt médon
meghatalmazottként vannak jelen valamely tulajdonostars képviseletében. A hatékony dontéshozatal érdekében a kézgytlést
levezetd elnSk korlitozhatja a kézgylilésen részt vevo, szavazati joggal nem rendelkezé személyek hozzaszolasi jogat.

2.1.5./ A kozgyilés csak a meghirdetett napirendben hozhat hatarozatot. A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben
érvényes hatirozatot nem lehet hozni.

2.1.6./ A kozgytilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer az adott év majus 31. napjaig kell 6sszehivni.

Kételezd a kozgylilés sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napirend, az ok és a
kozgytlési hatirozatra tett javaslat megjelolésével irasban kérték. Ha a kozos képviseld vagy az intézébizottsag elndke a
kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliili idépontra a kozgyhlést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot kovets 15
napon belilli idépontra a Szimvizsgilé Bizottsag, ennek elmulasztisa esetén az 6sszehivast kéré tulajdonostarsak vagy az
altaluk irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

2.1.7./ Az éves elszamolas elfogadisa esetén a kozgyllés a kozos képviseld targyévi tigykezel tevékenységét jovahagyja. A
jovahagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl torténd lemondast.

2.2./ A kozgylés lefolytatisira vonatkozd rendelkezések

22.1./

A kozgyllést az azt 6sszehivo személy nyitja meg.

A kozgyiléstdl jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza kiillonosen:

a) a kozgyilést levezetd elnok, a jegyz6konyvvezets és a jegyz8konyv hitelesitésére megvalasztott két tulajdonostars nevét;



9
b) azt, hogy 2 megjelent tulajdonostirsak nevét, tulajdoni hinyadat, tovabb3 a tavol 1évé tulajdonostars altal meghatalmazott
személy nevét a jegyzGkonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;
©) a kozgyilés hatirozatképességének megillapitisat;
d) a targyalt napirendek Gsszefoglalasit;
e) a kozgylilés dltal meghozott hatirozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.
A jegyz6konyvet a levezetd elndk személye mellett jelen 1évSk kéziil két személynek kell hitelesiteni alairasukkal. A technikai
feltételekrdl a kozos képvisels gondoskodik.
Amennyiben ehhez a Kozgytilésen jelen 1évé valamennyi Tulajdonostirs hozzjarul, a kozgyGlésen elhangzottak a széd
szerinti jegyzOkonyvezés érdekében technikai hangrogzité eszkézzel dokumentilhaték. Ebben az esetben a helyszinen
jegyz6konyv-kivonat felvételére keriil sor, amely csak a 3.3.1.a), b), d) pontjiban foglaltakat, tovabba azt tartalmazza, hogy
a hangfelvétel egy-egy masolati példinya a jegyz6konyvet hitelesitd Tulajdonostarsak részére atadasra keriilt, és a hangfelvétel
alapjan a sz6 szerinti jegyzGkonyv leirisa a kozgyiléstdl szémitott 3 munkanapon beliil torténik meg. A jegyzSkonyvet
hitelesit6 Tulajdonostarsak a helyszinen felvett jegyz6konyv-kivonatot alditjik, a hangfelvétel egy-egy masolati példanyat
pedig a sz6 szerinti jegyzGkonyv hitelesitéséig megdrzik. A sz6 szerinti jegyz6kédnyv fenti hataridSben térténd leirisérdl és
annak hitelesitésérél a Koézos Képvisel6 gondoskodik. A sz6 szerinti jegyz8konyv hitelesitését kévetSen a kozgytiléstSl
késziilt hangfelvételt haladéktalanul torélni kell, melyrdl feljegyzés késziil A szé szerinti jegyz8konyv készitésére a kozos
képvisel6 kozremiikodot vehet igénybe, amelynek kiilon dija 2 tirsashazat terheli.

A kozgytlésen meghozott hatirozatokrdl valamennyi tulajdonostarsat értesitenie kell a kdzgytilés megtartisatél szamitott 8,
azaz nyolc napon belill. Az értesités a meghozott hatdrozatok Tarsashizban —j6l lathaté helyen — legalabb 14 nap idétartamra

torténd kifiiggesztésével is teljesithetd.

A jegyzSkonyvbe (annak alairisat és hitelesitését kovetGen) birmely tulajdonostars betekinthet, és arrél — a masolasi kéltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

2.2.2./ Hatirozatképes a kozgydlés, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tSbb mint a fele szabilyszerfien képviselve van.
A hatirozatképességet a kozgyllés megnyitisit kévetSen, tovabba az egyes napirendekrél torténd szavazist megel6zden a
kozgylilés dltal megvilasztott levezetd elndk és a kozgylilési jegyzokonyv vezetsje allapitja meg.

2.2.3./ Ha a kozgyllés nem hatirozatképes, vagy a levezetd elnék a kézgytlést annak hatirozatképtelenné vildsa miatt
berekesztette, megismételt kozgyiilést kell tartani.

2.2.4./ A megismételt kozgylilést a hatarozatképtelen kozgyilést kévets 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos —
a hatirozatképtelenné valt kozgylilés esetén a kozgyiilés berekesztését kivetSen fennmaradé — napirenddel kell 6sszehivni.
A megismételt kdzgyllés az eredeti kozgyllés meghivéjaban az eredeti kdzgylilés hatirozatképességétdl fliggd feltétellel is
kitlizhetd.

2.25./ A megismételt kozgyillés a jelenlevSk tulajdoni hanyadira tekintet nélkiil hatirozatképes; ezt a korilményt a
megismeételt kdzgyiilés meghivéjaban fel kell tintetni. Ha jogszabily egy adott kérdésben a tulajdonostirsak tulajdoni
héanyada alapjan szimitott meghatirozott minimalis timogato szavazati arinyt kévetel meg a hatarozat elfogadasihoz, ennek
hianyaban a kérdésben hatirozat nem hozhaté.

2.2.6./ A kozgyllés, illetleg a megismételt kdzgylilés a hatarozatit — a Tht. Eltérd rendelkezése hidnyiban — a jelen levé
tulajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjan szamitott egyszetli szavazattSbbségével hozza meg.

A kézgydlésen a tulajdonos tarsakat a tulajdoni hinyaduk szdma szerint (egy tulajdoni hinyad = egy szavazat) illeti meg a
szavazatl jog. A dontés érvényességéhez — a 2.2.7. pontban meghatirozott kivételekkel — a jelen 1év8 / képviselt, illetve
itdsos szavazis esetén a tulajdoni hanyadok egyszer(i sz6tSbbsége sziikséges.

Az egy kiildn lapon (albetéten) felvett ingatlan résztulajdonosai f6szabilyként, ha a résztulajdonosok a kézgytlésen ettdl
eltérSen kifejezetten nem rendelkeznek, a tébbi résztulajdonostél szirmazé kiilén meghatalmazis nélkiil is valamennyi
résztulajdonos nevében adjik le szavazatukat. Ez ugyanakkor nem kotlitozza a résztulajdonosokat abban, hogy adott
esetben egymastol eltéréen szavazzanak.

Az egyszerll szavazattSbbséget igénylS hatirozathozatalnil egy esetleges szavazategyenléség esetén a kozgyiilést levezets
elnék szavazata dont.

2.2.7./ Az egyszeri tobbségtdl eltérd szavazati arinnyal hozhaté dontések:

»  valamennyi tulajdonostars hozz4jiruldsa (igen szavazata) sziikséges az alapité okirat médositasihoz, kivéve az 1.3.2.10.

pontban foglalt esetet
» A rendes gazdilkodis korét meghaladé kiadasok villaldsihoz a tulajdonostirsak egyhangii hatdrozata szitkséges.
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> A kozosség a kozos tulajdonnal kapcesolatos - a Tht. 10.§. (2) bekezdésben emlitett - elidegenités jogat gyakorolhatja,
ha az alapit6 okirat Tht. 10.§. 2. bekezdésének megfelelS tartalmi médositisival a tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni
hinyad szerinti legalabb négyotodds tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostirsakat a kozds képviseld részére - a hatarozat meghozatalatdl szamitott 60 napon belil - torténd
irasbeli nyilatkozat megtételére arrél, hogy élnek-e az e torvényben meghatirozott keresetinditasi jogukkal. A kézgytilési
hatirozat az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatirozott hatiridén belil a
kisebbségben maradt tulajdonostirsak irdsbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditis
jogival nem kivinnak élni. A hatirozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hianyadok
megallapitisirdl. A hatirozatot kézokiratba vagy ligyvéd - jogkérén belill jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba
kell foglalni.

» Ha az épitéstigyi hatosag jogerSs és végrehajthaté épitési engedélye alapjan végzett munka olyan lakismegosztast vagy
lakisdsszevondst eredményez, amelynek alapjin a tobbi tulajdonostars alapité okiratban meghatirozott tulajdoni
hinyada véltozatlan marad, a kozgyiilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalibb egyszerG szavazattobbségl
hatirozatival az alapit6 okiratot médosithatja. A kozgy(ilés ezen hatirozata ingatlannyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
okirat, a hatirozatot kdzokiratba, vagy tgyvéd- jogkorén beliil jogtanicsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni. A véltozas ingatlan-nyilvintartdsba torténé bejegyzésének feltétele, hogy az épitteté tulajdonostirs az
épitésiigyi hatosag jogetds és végrehajthatd hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

» A szervezeti-m(kodési szabilyzatot a kozgyiilés az sszes tulajdoni hinyad szerinti legalabb egyszerii szavazattébbségh
hatirozatival modosithatja.

» A Kozgylilés az Osszes tulajdoni hinyad legalibb 2/3-4nak timogatd szavazataval hatiroz zirt rendszer(i miiszaki
megoldissal kiépitett elektronikus megfigyels rendszer (a tovibbiakban: kamerarendszer) kiépitésérSl és

tzemeltetésérol.
E témakorokben megismételt kozgylilésen érvényes hatirozat nem hozhato.
2.3./ A kozgy(lés ltal hozott rendelkezések

2.3.1./ A kozgylilés a kozos képviseldt, az intézd-, illetSleg a szamvizsgal6t barmikor felmentheti.

A felmentett kozos képviseld az 0j kozos képviseld megvilasztasaig tgyvivoként latja el a kozos képviseldt feladatokat. A
felmentést kezdeményezd tulajdonostits legalibb 3, tirsashazi kozos képviselettel foglalkozé maganszemélytdl vagy cégtol
irdsos, referencidkat is tartalmazd érvényes arajanlatot mutat be a koézgyilés részére a tarsashaz koézos képviseletének
ellitisara, hogy az 0j kozds képviselé megvalasztisat elGsegitse.

2.3.2./ A kozgyilés a hatirozatival a legalabb 3 honapnak megfelel6 kozos koltség sszegének befizetésével hatralékba esé
tulajdonostirs kiilon tulajdoni illetSségének, tovabbi a kézds tulajdoni hinyadbdl hozza tartozé hinyadanak jelzilogjoggal
valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaként, a tirsashazakrél sz616 térvényben meghatirozott
jogotvoslati lehet8ségek biztositisa mellett. A hatarozat meghozatala sorin a hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati
jogival, az & tulajdoni hinyadit a hatirozatképesség megallapitisakor figyelmen kiviil kell hagyni. A hatirozatot a hatralékos
tulajdonostars részére a torvényben meghatirozott jogorvoslati lehetGségek feltiintetésével kell kézbesiteni. A jelzalogjog
bejegyzése 3 hénapnak megfelelé hatralékonként megismételhetd.

2.3.3./ Ha a k6zdsség hatdrozata jogszabilyt, vagy a Téarsashazi Alapité Okirat rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatirozat meghozatalatdl szamitott 60 napon belil barmelyik tulajdontars keresettel
kérheti 2 birdsagtdl a hatirozat érvénytelenségének megallapitasat. A birdsagi eljaras a hatirozat végrehajtisit nem gatolja.

2.4. Kozgyilés mellbzésével, irasbeli szavazassal torténd hatarozathozatal

24.1./ A tulajdonostirsak az évi rendes kozgy(ilés napirendjének kivételével, a kozos képviseld dltal irasban elkészitett és a
szamvizsgalé altal irisban véleményezett hatarozati javaslatrdl irisbeli szavazassal is dénthetnek. frisbeli szavazist csak a
kozos képvisel kezdeményezhet.

Olyan kérdésekben terjeszthetd elS irdsbeli szavazasra hatirozati javaslat, amelynek eldontéséhez sziikséges informacidkat a
tulajdonostarsak ismerik, vagy amely informaciokat a hatarozat indokolasi része tartalmaz.

Tehit a szavazisra feltenni kivint hatirozati javaslatot a megfeleld indokolé magyarazattal egyiitt kell megkiildeni a
tulajdonos tarsaknak.

A szavazas ugy torténik, hogy az ,igen”,  .nem” ill. , tartézkodom” valaszok kozil 2 megfelelSt ala kell hiizni a tulajdonosnak
sajat kezilleg, ill. amennyiben meghatalmazott jir el akkor az irisbeli szavazashoz csatolnia kell a szabalyos meghatalmazast.
Ha a tulajdonostirsnak a kozos képvisel6nél benyujtott, a szavazasra is feljogosits, és a tirgyidészakban is hatilyos
meghatalmazdsa van, akkor annak Gjboli csatoldsa nem sziikséges. Az irdsbeli szavazat kozokiratban vagy teljes bizonyitd
ereji maginokiratban (két tani altal hitelesitve) teheté meg. Az igy elkészitett szavazd levelet ajinlott, elsGbbségi
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kiildeményként kell postira adni a kéz6s képvisels részére.
A kézgyilésen kivil javasolt hatirozatot 12, azaz tizenkét munkanapos hataridé kitlizésével irisban kell a tulajdonostrsakkal
k6z6lni, akik szavazatukat irisban adjik meg. A hatiridé kezdd napja az irasbeli szavazisra bocsitott hatirozati javaslat
levélszekrénybe tértént bedobasat, illetve a hirdetdtiblara trténd kifiiggesztést kdvets 3. munkanap. A hatirozati javaslaton
a kifliggesztés /levélszekrénybe kézbesités napjit, a hataridd kezddnapjat és a szavazat érvényes leadisanak szabélyait kiilén
is fel kell tintetni. A szavazat érvényességének feltétele, hogy azt igazoltan, ajanlott kiildeményként legkésébb a hataridd
utolsé napjan a tulajdonostirs a k6z6s képviselet cimére megkiildje. A Tulajdonostirsaknak a hatirozati javaslat eredeti
tartalma szetint kell dénteniiik, az annak kiegészitésével vagy médositisaval leadott szavazat érvénytelen. Ha az irisbeli
szavazis eredmeénytelen, vagy a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek, a kozos
képvisel6 8 napon beliil kézgyiilést kételes dsszehivni.

2.4.2./ A hatirozat érvényességéhez a tulajdonostirsak tulajdoni hinyad alapjan szamitott tSbb mint 50%-nak jévahagy6
valasza sziikséges. Ennek hidnyiban a javaslatot elvetettnek kell tekinteni.

Azokban a kérdésekben, amelyekben a kozgytilésen valé szavazéskor is valamely mingsitett tobbség sziikséges, az irisbeli
szavazés €rvényességéhez is ugyanannyi érvényes szavazat sziikséges.

2.4.3./ A szimvizsgil6 bizottsag altal ellendrzétt szavazasi eredményt a kozos képvisels a tulajdonostirsakkal az utolsé
szavazat beétkezését kovetS 8, azaz nyolc napon belill a kézgyliléste sz6l6 meghivé megkiildésére vonatkozé szabilyok
szerint kozli.

2.44./ Ha az emlitett irdsbeli szavazas etedménytelen, vagy a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostirsak
modosité javaslatot tesznek, a kézos képviseld 8 naptiri napon beliil kézgytlést koteles dsszehivni.

3./ A koz6s képviseld

A tarsashiz Ggyeit a kozgyllések kozott idészakokban — a Tht., a Tarsashazi Alapité Okirat, az SZMSZ.., a Hazirend és a
kézgy(Glési hatarozatoknak megfeleléen — a kdzés képviseld intézi.

3.1./ Kozos képvisel§ lehet barmelyik tulajdonostirs, vagy a Térsashizban tulajdonnal nem bird természetes vagy jogi
személy.

3.1.1./ Nem lehet koz6s képviseld, illetSleg nem lathat el tirsashiz-kezelsi tevékenységet:

» kit blincselekmény elkdvetése miatt jogerGsen szabadsigvesztés-biintetésre itéltek, amig a biintetett eléélethez
fiz6d6 hatranyos jogkovetkezmények alél nem mentesiilt,

»  akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltilté itélet hatalya alatt,

» az a tetmészetes személy vagy gazdilkodé szervezet, aki, illetSleg amely ilyen tevékenységével Osszefliggben
keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

» az, aki a gazdasigi tirsasdgokrdl sz6l6 térvény alapjin vezet tisztségvisel§ nem lehet,

> aki nem rendelkezik a jogszabaly altal el8irt képzettséggel, ha ilyen képzettséget hatilyos jogszably elbir.

3.1.2./ Akoz0s képviselS — ha a kozgyiilés igy hatirozott — kételes a részére kisllitott hatdsagi erkélesi bizonyitvanyt, jogi
szemely esetén a cégbizonyitvinyit, illetSleg a kézos képviselet ellitisival, a tirsashdz-kezeldi tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges kéztartozasrdl, valamint a székhelye vagy lakéhelye szerint illetékes elsé folai birdsagtél a végrehajtasra
atadott tartozas aldli mentességrdl sz0l6 igazolasokat a kézgytilés hatirozatiban megjelslt hatiridbig beszerezni, és azt a
kézgyilés hatirozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

3.2./ A képviseleti jogosultsag a kozgyiilés elfogadd hatirozatival keletkezik. A hatirozat egyben a Tarsashiz szerzGdési
nyilatkozata a kozos képviselS felé. A Kozgytilés a Szamvizsgalot vagy ennek hidnyaban két Tulajdontarsat biz meg a
megvalasztott k6zds képviselével vald részletes irdsbeli szerz6dés megkotésre, amelyben — Gsszhangban a kozgyilési
hatarozattal — részletesen szabalyozzak a kozos képvisel dfjazasit, feladatait, és a szerz8dés megsziintetésének lehetSségeit
is. A kozgyilés hatirozata a szerzGdés lényeges elemeit tartalmazza, amely a Szimvizsgilét, illetve a szerzédést alaird
tulajdonostarsakat kéti. A jogviszony a kozos képviselé-jeldlt ajanlatanak kdzgyiilési hatarozattal térténd elfogadasaval jon
létre, a jogviszony tartalmat a hatirozat keretei kdzétt az irdsbeli szerz6dés pontositja.

A kdzgyilés ilyen jellegii rendelkezése hidnyaban a megbizdsi szerz6dés megkétésére a Szamvizsgaléd jogosult és koteles. A
kozgylilés a kdzos képvisel6t barmikor visszahivhatja, megbizdsat birmikor felmondhatja. A kézos képviseleti megbizis
kozgylilés dltali felmonddsi joginak korlitozdsa a kézos képviseldvel kotott szerzédésben sem lehetséges érvényesen. A
k6z6s képviselS ilyen mindségével, illetve megbizasi szerzGdésével osszefiiggd jognyilatkozatait a szerzédést megksts
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személlyel vagy szervvel (SZB esetében az clndkkel) illetve a Tulajdonostarsak kozosségével a kozgytilésen kézolhet
joghatilyosan. Utébbi esetben a jognyilatkozat a kozgyGlés idGpontjaban tekinthetd kozoltnek.

3.3./ Ha a koz6s képviseletet gazdasigi tarsasig vagy egyéni vallalkoz6 latja el, akkor a feladata ellitasara kétendd
szerzGdés alirdsaval egyidejlileg koteles a céghitelességét, alairasi jogosultsagat, valamint egyéni véllalkozoénal a
tevékenysége végzésére vonatkozd engedélyt (ha ilyet jogszabaly elSir) és a friss keleti erkolcsi bizonyitvanyat atadni.

3.4./ A ko6z6s képviseld koteles:

» 3.4.1./ a kozgyllések megszervezésével és lebonyolitisival kapcsolatos feladatokat ellatni,

» 34.2./ a kozgylilés hatirozatait elGkésziteni és azokat végrehajtani étvényben levé jogszabalyok, a Tarsashazi
Alapité Okirat, az SZMSZ.. valamint a Hazirend el6irasai szerint,

> 3.4.3./ az épiilet izemeltetése és fenntartisa érdekében minden sziikséges intézkedést megtenni, azaz gondoskodni
tobbek kézott:

a.) kozos teriiletek takaritdsdrdl, az épilet elStti arkddok és jardak takaritasirdl, téli cstszas- és
hémentesitésérdl,

b.) a hulladéktarolé konténerek, kuka edények ki- és visszahordasardl,

c.) a k6z6s hasznilatd zoldteriiletek megfelel$ dllapotban tartisardl, rendszeres dpolasardl,

d) 4ltaldban minden napi tevékenységrdl, ami az épiilet biztonsigos, és a jogszabilyoknak megfeleld
tizemeltetéséhez sziikséges.

» 3.4.4./ Az épilet rendszeres dllapotmegévisa érdekében sziikséges és elSirt karbantartasokrél gondoskodni. Ennek
keretében a kozos képviseld koteles gondoskodni:

a.) az épulet kozos részeinek birtokbavételét megelézé muszaki atadas-atvételi eljarasban a tarsashaz
kézbsséget képviselni és a nevében eljarni,

b.) az épulet kozds részeinek birtokba vétele utin a jotallasi és szavatossagi igények érvényesitése érdekében
cljarni, a felmertlé kivitelezési hibakat, szilkséges gatrancialis javitasokat kijavittatni, e tekintetben a
Tarsashazat képviselni.

c.) az épiilet 1 éves és 3 éves feliilvizsgilati eljarisin a Tarsashazat képviselni, e szemlékre a k6zos teriiletek
hibait 5sszegyljteni, a szilkséges javitisokat a generalkivitelezGvel elvégeztetni.

d) az izemeltetés miszaki feltételeirdl, a berendezések sziikség szerinti és rendszeres karbantartisar6l
(kazanhéz, a felvonok, gardzsberendezések, épiiletgépészet, villamos halézat, kézos teriletek vilagitasa stb.),
e.) az id8szakonként kotelezd ellendrzésekrdl és vizsg:élatokrél (a felvono, kazan, stb.)

f) évente felmérni az épiilet miszaki allapotit a sziikséges felijitasok, esetleges nagyobb javitisok
megallapitasihoz, az etre elkészilt javaslatokat a kozgytilésnek tajékozodas céljabdl elSterjesztent,

g.) a beépitett berendezések garancialis szerz8déseiben meghatarozott javité szolgalattal e berendezések
idészakos és rendkiviili feliilvizsgalati és javitasi munkairdl,

h.) valamennyi javitis és karbantartis sorin az elvégzett munkit ellenSrizni, és csak a ténylegesen és
megfelelGen elvégzett munka teljesitését igazolni.

i) a g.) pont ala nem tartozé esetekben minden 500 000 Ft értéket meghaladé értékd munka esetén legalabb
két ajanlatot bekérni

j-) feldetiteni a feljitisokhoz igénybe vehetd timogatasokat és a kiilsé forrisokat, elkésziteni és benyujtani
az ezek elnyerésére szolgalé palyazatokat,

k.) az épiiletbiztositassal kapcsolatos intézkedéseket (karbejelentés, igyintézés) megtenni,

L) feltirni a k6z6s helyiségek, épiiletrészek gazdasagos hasznosithatésaganak lehetéségeit és megtenni az azok
hasznositasahoz sziikséges lépéseket.

» 3.4.5./ Térsashiz szamviteli jogszabidlyoknak megfeleld milkSdtetése érdekében a kozos képviseld gondoskodni
koteles évenként koltségvetési javaslat készitésérdl a kozgytilés részére, amely tartalmazza
a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiaddsokat koltségnemenként,
b) a tervezett lizemeltetési, karbantartasi és feljitasi munkakat, valamint
c) a kozos koltséghez vald hozzajarulas Gsszegét, a tulajdonostarsak nevének feltlintetésével, a kiilon tulajdonban

1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

» 3.4.6./ A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan a koézds képviseld éves elszamolisa
tartalmazza:
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a.) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzosség javara még nem teljesitett - lejart -

kovetelések részletezését és a behajtis érdekében megtett intézkedéseket is,

b.) az a)-b) pont kiillonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

c.) a kozosség tulajdonit képezb vagyontirgyak targyieszkdz-leltarit,

d.) a targyévhez tartozd, a k6zosség egészét terhels kotelezettségeket, tovabba

e.) a kozos koltségekhez vald hozzajirulas elSirdsat és teljesitését, a tulajdonostirsak nevének feltiintetésével,

tovabba a kiilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljira szolgild helyiségek szetinti bontisban,

3.4.7./ A kozos képvisel6 koteles vezetni vagy vezettetni a tirsashiz kényvelését a szamviteli torvényben elittak
szerint, az adminisztriciot vezetni, a tirsashiz kozteher kotelezettségeit (adok, jarulékok) nyilvantartani és befizetni,
a pénzeszkozoket kezelni. A k6zos képviseld pontos nyilvantartast vezet a Tarsashaz tulajdonosairdl, azok levelezési
cimérdl, telefoni elérhetSségérdl, elektronikus levélcimérdl.

A kozos képviselé kiilon tulajdont érintd tulajdonosviltozds esetén — a tulajdonostirs kérésére — a Kozgytilési
Hatirozatok Konyveét, illetGleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatirozatokat és kozos koltség befizetési
elszamolast a feleknek bemutatja.

» 348/ A Tirsashiz — fentieken tili — jogszerd mikédése, a koltségek rendszeres elszimoldsa, valamint a
tulajdonostarsak hossza tava érdekeinek megérzése érdekében a kozds képvisels koteles:

a.) a tarsashaz gazdalkoddsara vonatkozo iratokat, bizonylatokat a szamviteli elGirasoknak megfelel6en
tarolni, kiilénosen koteles megdrizni a foldhivatalhoz benyijtott alapitd okirat és szervezeti-miitkddési
szabalyzat egy példanyit.
b.) kiilén j6l elzarhat6 helyen tartani és megGrizni a tarsashdzra vonatkozd miszaki tervdokumentaciot és
a garancialeveleket,
a torvényi eléirisok betartisa mellett a tarsashaz iratanyagait ellenrz6tt modon selejtezni,
c.) ellenérizni a tulajdonostarsak kézos koltség befizetéseit, és a kozgyilést tajékoztatni az elmaradisokrol,
d.) a tarsashaznak beérkezett szamlak tartalmat és jogossagat ellenSrizni,
e.) a tarsashaz kozos kozmiszamlait, biztositasi dijat, felvond karbantartis, és egyéb koztartozisait eldirt
hatiridén beliil befizetni,
f.) elszamolni a tulajdonostarsak felé a Tarsashaz kozos gazmérSjén mért fogyasztisbol a tulajdonostirsak
hémennyiségméréin mért hémennyiségek alapjan szamitott kilon terhelhet§ koltségekkel, a gizar-
tamogatisra vonatkozé hatilyos jogszabalyok figyelembe vételével.
g.) gondoskodni az épiilet kézponti adatgy(jtd berendezésének (amennyiben van ilyen) az el6bbi koltség
szétterheléshez sziikséges leolvasasardl, a leolvasott adatok attekinthetd (tabldzatos) nyilvantartisardl,
h.) évenként (adott év majus 31-ig) a k6z6s koltségekrdl elszamolist késziteni, s azt a kozgyllés elé
terjeszteni,
1) egytttmikddni a szamvizsgald bizottsaggal, hogy az ellendrzési feladatat gyakorolhassa havonként, de
kételezben negyedévente,
j-) a kozgyllés hatarozatairdl és azok végrehajtisardl nyilvantartist vezetni (a tovabbiakban: Koézgyilési
Hatirozatok Kényve), amelynek tartalmaznia kell:

e akézgyilés idSpontjat, hatarozatképesség arinyat,

® 2 megszavazott hatarozatok sz6 szerinti szovegét,

e a kozgyllési hatarozatok végrehajtisanak médjit és idejét,

® 2 megszavazott hatarozatok végrehajtisanak elmaradasi indokat, ha volt ilyen,
k.) A K&z6s képvisel6 (intézbizottsag elncke) azon tulajdonostarssal szemben, akinek 3 havi kozos koltség
Osszegét elérd, barmely jogcimen fennalls késedelmes fizetési kotelezettsége all fenn a Tarsashazzal
szemben, a hatralék beszedése érdekében az alabbiak szerint jar el:

Felszolitja a tulajdonostarsat a hatralék rendezésére 10 napos péthatiridé tiizésével. Ha a felszdlitis a megjel6lt pothatiridd
ellenére is eredménytelen, a kozos képviseld a hitralék beszedése érdekében fizetési meghagyds kibocsatasat
kezdeményezheti vagy peres eljarast kezdeményezhet, valamint rendelkezésével a kdzgytlés 6sszehivasit mellGzve az adds
tulajdonostars killon tulajdonanak és az ahhoz tartozd kozds tulajdoni hanyadnak jelzilogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a tartozas rendezésénck biztositékdul, a 2004. évi CXXXIII. Tv. és az SZMSZ-ben foglaltak figyelembe
vételével. Amennyiben a hatralék a Térsashaz altal biztositott koziizemi szolgiltatds (hidegviz, melegviz, fiitési dij, hitési
dij) ellenértékét, atalanydijat vagy az ilyen célra forditandé eldleget (egyiittesen: Kozizemi difhatralék) (is) tartalmazza, a
k6z6s képvisels jogosult a teljes tartozas, valamint 25.000 Ft ki - és visszakapcsolasi dij egyiittes Osszege megfizetésének
hitelt érdemld igazolasiig a koziizemi szolgaltatas korlatozasira vagy sziineteltetésére a hatralékos tulajdonostars ingatlana(i)
vonatkozasaban. A koézos képviselé a Tarsashazkozosség hatralékos tulajdonostirs felé fennallé kovetelésének
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érvényesitésével kapcesolatos feladatok elvégzésével az eredményes behajtis esélyeinek névelése érdekében jogi képzettséggel
rendelkezé megbizottat (ligyvédet, igyvédi irodat) vehet igénybe. A tartozas érvényesitése kapcsin felmerilt valamennyi
kiadis (pl. postakoltség, eljirisi dijak, illetékek, Tarsashiz altal a tartozassal Osszefliggésben kifizetett tigyvédi megbizasi dij
sth.) a hitralékos tulajdonostirsat terheli. A koltségek atharitisa a tulajdonosi foly6szamlan torténd utdlagos elSirassal
torténik. A Tarsashiz és a tartozasok behajtisa érdekében igénybe vett megbizott dijazast is tartalmazé megbizasi szerzédése
a tulajdonosok el6tt nyilvanos.

3.4.9./ Ha a kozgytilés a kozos képviselSt e megbizatisa aldl felment, a régi koz6s képviseld koteles az 0j kozos képvisels
részére a megvalasztasatdl szamitott harminc napon beliil irdsbeli jegyz8konyv alapjan, a tarsashdzra vonatkoz Gsszes iratot,
és elszamolist az errdl 52616 teljességi nyilatkozattal egyiitt, atadni.

Amennyiben a kézos képviseld a CsGdeljarastdl és a felszamolasi eljarasrdl sz616 1991. évi XLIX Tv. Hatalya ala tartozd
gazdilkodo szetvezet, és fizetésképtelenségét a birdsag jogerds hatarozataval megillapitva elrendeli felszamolasat, a kozos
képviseleti megbizis a felszamolast elrendeld végzés jogerore emelkedésével megszinik.

A Szamvizsgil6 Bizottsig Elnoke jelen pontban leitt esemény bekovetkezésének napjatol tigyvivé kozos képviselGként jar
el az 4] kozds képviselet megvialasztisig, és megteszi a halasztist nem tird intézkedéseket.

Az ligyvivd kozos képviseld a felszamolds kozzétételétSl szamitott 15 napon beliil, legkésSbb a felszamolas kozzétételétol
szamitott 40. napra kételes rendkiviili kézgyGlést sszehivni 0j kozos képvisels valasztasa céljabol.

Az ligyvivé kozos képviselS tevékenységét a korabbi kozos képviseldnek jaré dijazds idbaranyos része fejében végzi.

3.5./ A kozds képvisel jogosult:

» 35.1./ a kotelezettségeinek teljesitéséhez esetleg sziikséges takaritoi, gondnoki, miszaki szakértdi, ill. tgyvédi
szolgaltatist igénybe venni, valamint erre az — Gsszeghatirt6l fiiggben — a szamvizsgalonak vagy a KozgyGlésnek
javaslatot tenni.

» 352/ a tervszerl gazdilkodis keretein kiviil es6 eseti munkavégzésnek a kozos koltségek terhére torténd
koltségviselésérdl — azonos targyl beszerzések tekintetében — a kozgyilés altal meghatarozott els6 értékhatarig, azaz

500.000,-Ft-ig maga donteni.

» 3.5.3./ az els8 értékhatir felett, de azonos tirgyd beszerzés esetén 600.000,- Ft értékhatiron beliil a szamvizsgald
bizottsaggal egylittesen donthet. E f6lott a masodik Ssszeghatar £616tti eseti koltségviseléshez kozgytlési hatirozat
szlikséges. Kivétel a fenti értékhatirok aldl az életveszélyt jelenté allapot megsziintetéséhez szitkséges munka, amely
esetben a kozos képvisels rendkiviili kozgylést koteles dsszehivni és az életveszély elharitasa illetve a tulajdonostirsak
figyelmeztetése érdekében minden sziikséges 1épést megtenni.

» 3.5.4./ a Tarsashiz képviseletének ellitisita harmadik féllel szemben, valamint a birdsig és mas hatdsag el6tt is. E
jogkorének kotlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

3.6./ A tarsashiz kozgytilése donthet tgy, hogy nem egyszemélyi kézos képviselGt, hanem ,,Intéz8 Bizottsagot” valaszt a
koz6s képviseld feladatainak ellitisira. Az intéz8 bizottsdg legalibb 2 f6bdl dll, amelybdl 1 £6 az intéz bizottsag elndke.
Amennyiben a kézgyilés érvényesen intéz$ bizottsagot valaszt, gy az intézé bizottsig elndke rendelkezik mindazokkal a
jogokkal és kotelezettségekkel, amelyeket jelen SZMSZ a k6z6s képviselS jogaként vagy kotelezettségeként hatiroz meg. Az
intézd bizottsag tagjai és az elnoke a kozgyilés altal nem szabilyozott kérdésekben miikédésiik médjat maguk hatirozzak
meg, és irasban rogzitik.

4./ A Sziamvizsgild Bizottsig

A tirsashazkozosség gazdilkodisinak ellendrzésére a kézgyilés minimum 1, maximum 3 tagh szamvizsgalé bizottsigot
valaszt.

A megbizis érvényességének feltétele, hogy a valasztott személyek a megbizast elfogadjak. A megbizast a kozgyulés barmikor
visszavonhatja. A szimvizsgilé bizottsag tagjai megbizatasukrol barmikor feltétel nélkiil lemondhatnak a k6z6s képvisel6hoz
benytjtott irdsos nyilatkozattal.

A szamvizsgild bizottsig maga vélaszt elnokot tagjai koziil. A megvilasztott elndk személyét a kozos képviseldnek be kell
jelenteni. A szamvizsgild bizottsdg két jelenlévé tagja egyiittesen is érvényes dontést hozhat a bizottsig jogkorében. A
szamvizsgald bizottsagon beluli dontéseknél a bizottsagi tagok azonos stlyl (nem tulajdoni hanyadukkal aranyos) szavazattal
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rendelkeznek. A szimvizsgalé bizottsig dontéseit sz6tdbbséggel hozza. A Szimvizsgilé Bizottsigot a Tarsashaz t6bbi szerve
és a tulajdonostarsak el6tt birmely bizottsagi tag képviselheti.

A szamvizsgil6 bizottsag tagjainak tiszteletdijirdl a kozgyiilés hatiroz. Amennyiben a bizottsigi tag a tevékenységet dijazis
nélkil vallalja, az Gigyintézési koltségét (papiraru, iratmisolis, postakéltség) a Tarsashdz — a Tarsashaz nevére és cimére
kiallitott szamlak ellenében — a kozos koltségek terhére megtérid.

A Szamvizsgil6 Bizottsag jogkorében eljarva

barmikor ellenérizheti a kéz6s képviseld igyintézését,

havonta lehetséges, de kotelezben negyedévenként ellenSrzi kozosség pénzforgalmat és a hizi pénztart,

véleményezi a kézgyilés elé terjesztett gazdasigi vonatkozdst javaslatokat, kiilondsen az éves koltségvetést és annak
elszamolasat,

engedélyezi vagy kozgylilési hatiskorbe utalja a kéz6s képviseldnek az éves koltségvetésben nem szerepld munkavégzés
kapcsan a kézos koltségek terhére torténd, a kozgy(lés altal meghatirozott, 500.000,- Ft-ot (els6 értékhatir) meghaladé
koltségviselési vallalasat. Ilyen engedélyt azonos témiji beszerzéssel kapcsolatban a bizottsdg a kozgyiilés altal
meghatarozott masodik értékhatarig, 1.000.000,- Fi-ig adhat,

ellendrizheti a koltségvetést, az elszimoldst, valamint a kdzds képviseld altal elszamolt szamlakat,

1dészakonként ellenbrzi a tarsashaznak cimzett és megfizetend8 kozmiiszamlikat, azok szétterhelését,

Gsszefoglal6 jelentést ad a gazdasagi évben szerzett tapasztalatairdl a kézgyilésnek,

6sszehivja a kozgylilést, amennyiben a kozos képvisels vagy az intézdbizottsig elndke ebbéli kotelezettségének nem
tesz eleget

2 3.4.9. pontban foglalt esemény bekovetkezte esetén a Szamvizsgald tigyvivs kozds képviselSként jar el.

YV VYVYVY

YV VVVYV

A szamvizsgild bizottsag tagjaira a 3.1.1. pontban irtak értelemszerGen alkalmazandék.

5. A gazdasagi ellenérzést segitd személy

A Szamvizsgilé Bizottsag feladatai ellatisanak segitésére — kiilondsen a szamviteli szabilyok szerinti kényvvezetés és
beszimolé alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat elSzetes vizsgalatira és
véleményezésére - gazdasagi ellendrzést segité személyt kell igénybe venni, feltéve, hogy a kézdsség éves pénzforgalma a
hiszmillié forintot meghaladja. Gazdasagi ellenGrzést segité személy a szimviteltd] sz6l6 térvény szerintl konyvviteli
szolgaltatis végzésére jogosult szolgiltats vagy okleveles konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és regisztrilt személy lehet.
Nem kételezo az el6z6 bekezdésben emlitett gazdasigi ellendtzést segitd személy igénybevétele, ha:

a Szamvizsgalé mérlegképes konyveldi vagy okleveles konyvvizsgildi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy.

A gazdasigi ellen6rzés segitésével olyan gazdalkodd szervezet is megbizhaté, melynek tagja vagy alkalmazottja rendelkezik
az elsé bekezdésben meghatirozott szakképesitéssel. A gazdalkodé szervezet megbizisakor a gazdasigi ellendrzést segitd
természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasigi ellenSrzést segitS személy feladata a szamviteli szabilyok szerinti kényvvezetés és beszamold alapjan elkészitett
éves elszamolas és a kovetkez évi koltségvetési javaslat - éves kozgylilés elé terjesztett - tervezetének elSzetes vizsgalata és
véleményezése.

A gazdasagi ellenGrzést segit személy feladatinak elvégzése céljabél betekinthet a kdzdsség szamviteli nyilvantartisaiba -
ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt alitimasztd bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a kézos
képvisel6tdl, az intéz8bizottsig elnokétdl, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsigtol és annak tagjaitdl felvilagositast kérhet.

A gazdasigi ellen6rzést segité személy tanacskozasi joggal vesz részt az (1) bekezdésben emlitett kézgyiilési napirendi pont
tirgyaldsan, amelyre St kotelez6 meghivni. A gazdasigi ellendrzést segité személy a véleményérdl és vizsgilatinak
eredményérdl - ideértve azt is, ha tudomast szerez a kézosség vagyoninak virhatd jelentés csdkkenésérdl, illetve mis olyan
tényr6l, amely tarsashazi tisztségviseld felelGsségre vonisit vonhatja maga utén -, irdsban koteles téjékoztatni a kdzgyfilést.
A gazdasagi ellenSrzést segité személy e tdjékoztatisit a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztisa esetén az e kérbe
tartozo napirendi pontokrdl hozott kézgyilési hatarozat érvénytelen.

6./ Egvéb bizottsigok
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A tirsashiz kozgyllése meghatirozott feladatok végrehajtisira ad-hoc bizottsagokat hozhat létre, amelyek jogairdl,
kotelezettségeitdl és esetleges. dijazdsardl a kozgyillési hatirozattal dént. Ezen bizottsigok nem donthetnek olyan
kérdésekben, amelyet jogszabaly a kozgyilés kizardlagos hataskorébe utal, vagy amely ligyben ellenkezd értelm@ kozgytilési
doéntés sziiletett.

7./ A koltséeek viselése
7.1./ A kiilon tulajdonban 1évé ingatlanok koltségei

7.1.1./ A kiilén tulajdonban levéd lakisok és nem lakas céljard szolgald egyéb helyiségei belsé falfeliileteinek, nyilaszaréinak,
padléinak, vezetékeinek, berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasaval, fenntartasaval és Gizemeltetésével jaro koltségek
az ingatlan mindenkori tulajdonosat/tulajdonosait terhelik.

7.1.2./ A tulajdontars anyagilag felel a kilon tulajdonban 1évé lakasdhoz (helyiségéhez) tartozé és ahhoz csatlakozd
épitményrészek (pl. csatorna-viz hildzat) meghibdsodasabol vagy a lakds hasznalatibdl kévetkezGen a kozoés tulajdont
részekben vagy mis tulajdontirs killén tulajdoniban keletkezett karért vagy a kir azon részéért, amelyet a tarsashdzra
megkotendd biztositasi szerz6dés keretében a Biztositd nem térit meg.

7.1.3./ Ha a lakdsbétleti vagy egyéb jogszabilyok egyes karbantartasi, potlasi vagy egyéb kotelezettséget a lakas (helyiség)
bétlSjének (hasznildjinak) tethére allapitanak meg, ennek teljesitéséért a tobbi tulajdonostirs felé a lakis (helyiség)
tulajdonosa felelSs abban az esetben, ha e kotelezettség teljesitése érintheti mds lakas ( helyiség) vagy kozos tulajdonban 1évé
épiiletrész, berendezés allapotat vagy a Tarsashazzal val6 elszamolasi kotelezettséget.

7.1.4./ A lakisok almér6vel mért — flités- és melegviz-készités — hmennyiségének koltsége, a villany, viz és csatorna kéltsége
valamint hirkézlési szolgiltatisok dija ezen killén tulajdonu helyiségek mindenkori tulajdonosat terhelik az 1.3.2.11.
pontjaban foglaltak figyelembe vételével.

A tulajdonostarsak birtokba lépésik idGpontjaban - amennyiben a tulajdonjog ingatlannyilvantartisi bejegyzésére ezt
megelSzen kertil sor, a bejegyzés jogetSte emelkedésének napjitdl - mellékvizmérd dijmegosztasi szerzGdést kotelesek
kotni. A szerz8dés folyamatos fenntartisa, az ennek érdekében szikségessé valo Ora hitelesités a tulajdonostarsak
kotelezettsége. Amennyiben a dijmegosztisi szerz8dés nem jon létre, megsziinik vagy az alapjan a tulajdonostirs
érdekkorében felmertild okbdl a Tirsashdz f8mérdjén mért fogyasztisbol a mellékvizmérd fogyasztasat a szolgaltatd
(megbizottja) nem helyezi levonasba, Ggy a Tarsashaz ezen idStartamra lakisonként 30 m3 atalinydijat szimol el havonta.
Az atalanyij esedékessége a 7.1.5. pont szerint alakul.

7.1.5./ A Térsashaz a k6z0s képviseld altal megbizott személy/személyek altal minden honap 1. és 5. napja kézott leolvasott
méréora dllasok alapjin az egyes albetét tulajdonosok felé szabilyosan mikodd fogyasztismérd esetén a pontos fogyasztas
alapjan (elfogyasztott egységek szdma és az egységir szorzata fogyasztasi nemenként) szamolja el a fiitési dijat és a hasznalati
meleg viz elGallitdsdnak koltségét. A fogyasztisi egységirak (flitési egységir, vizfelmelegités m3-enként ara) meghatirozasa
a hémennyiségmérdkon, illetve melegviz-méréorakon mért Osszes fogyasztisi egység és a hiz kozds gazmérdjén meért,
ténylegesen elfogyasztott gaz kiszamlizott ellenértékének aranyositisa alapjan torténik.

A hémennyiség ellenértékét, azaz az egy ingatlanra juté elhasznalt foldgaz ellenértékét (azaz az elhasznalt hémennyiség dijit
és hasznilati meleg viz vizfelmelegitési dijit) a tulajdonos a Tirsashaz bankszamlajira koteles atutalni, vagy csekken befizetni,
a lakdsszdm (emelet/ajtd szdm) feltiintetésével a tirgyhénapot kovetd masodik hénap 15. napjaig.

Amennyiben leolvasas alkalmival a mér36ra szabilytalan/rendellenes milkddésére deriil fény vagy a mérGoéra leolvasisa
tnis, a tulajdonos érdekkotében felmeriils okbdl nem lehetséges, a k6zos képvisels a fogyasztasra atalanydijat szamit fel.

Az atalanydij a szabalytalansag észlelésének idGpontja és a korabbi (helyes) méré 6radllas rogzitési idSpontja kdzti honapra,
a szabilytalansig fennallasanak idejére, utoljara a szabalytalansag megsziintetését kozvetlenil kévets esedékes raleolvasasig
terjed hénapra (teljes hénapra) szamolandé el. A szabalytalansag észlelésérdl a helyszinen jegyzSkonyvet kell felvenni. A
jegyz8konyv tartalmazza a felvétel helyét és idejét, rogziti a lényeges koriilményeket, tapasztalatokat. A jegyzékonyvet a
leolvasast végzd személy alirasaval hitelesiti.

A Kozos képvisels a szabalytalansig megszintetése irint maga intézkedik, és a tulajdonostirsat a jegyz6konyv
masodpéldinyanak hitrahagyisaval errSl tajékoztatja. A szabailytalansig elharitisinak koltségeire a kozds koltség nyajt
fedezetet azzal, hogy nyilvinvalé kirokozas esetén a felmerilt kar megtéritését a Tarsashaz a karokozo6tdl kovetelhett.
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Amennyiben a mér66ra rendellenes miikddésének az oka a természetes elhasznalédas, gy az dtalinydij Hsszege az albetét
kordbbi 12 havi fogyasztasanak egy honapra juté atlagival egyezik meg.

7.1.6./ A kiilon tulajdonban 1évé tirolok elektromos iram-fogyasztisa a hiz kézos mérdjét terheli. Mindazonaltal a tiroldk
tulajdonosai nem jogosultak e helyiségekben a vilagitisi fogyasztison kiviil semmilyen elektromos fogyasztét — pl. ipari,
batkicsol6 vagy fiit6 késziilék, szerver stb — lizemeltetni, a kdzos képvisel engedélye nélkiil.

7.1.7./ Ha a tulajdonostirs a 7.1.2. vagy 7.1.5. pont szerinti kitelezettségét nem teljesiti, az a tbbi tulajdonostirs érdekét
sértl. A 7.1.2. pont szerinti esetben a mulasztis kévetkezményét elszenvedd mésik tulajdonos, vagy a koz6s tulajdont érintd
kiresemény esetén a kézds képvisels jogosult a sziikséges intézkedéseket 2 mulasztd tulajdonostars terhére és koltségére

megtenni.
7.2./ A koz6s koltségek fedezetének biztositasa

7.2.1./ A kdz6s koltségeket a tulajdonostirsak kozésen viselik. A kozos koltségek éves varhatd nagysiga a kozos képvisels
éves koltségvetési tervezete alapjin kalkulilhaté. A mindenkori kozds koltség nagysagat, mértékét, befizetési modjat és
hataridejét a kozds képvisel§ és a szamvizsgil6 javaslata alapjin kézgyGlés hatitozza meg, és meghatirozhatja a feltjitasi
alap képzését és annak mértékét. A kozgytilés hatirozatinak eltérd rendelkezése hidnyiban a kézos koltség és a feltjitasi alap
befizetési kotelezettségeket minden hénapban el8re, a tirgyhé 10. napjiig esedékesen kell teljesiteni a Tarsashiz
bankszamlajara torténd itutaldssal.

A kozos kéltség elemeit képezé egyes koltségnemek felosztisa a szetint torténik, hogy az adott kéltségnem a lakdsok, a
tarolok vagy a gardzs tipusi albetét fenntartisahoz két6dSen jelenik meg. A lakis albettétipushoz kdthetd koltségek az
albetétek tulajdonosai kozott a lakisok alaptertiletének aranyiban (Ft/m2) keriilnek felosztasra. A tirolé albetéttipushoz
kothetd Osszes koltség a tirolénként keriil felosztasra a tiroldk tulajdonosai kdzott. A teremgarizsra esé dsszes specifikus
koltség a gépkocsibeallok szima szerint keriil felosztasta a bealldhelyek kizirélagosan hasznilati jogival rendelkezd
tulajdonostirsak kézott. Az olyan koltségnemek, amelyek egyik albetéttipus fenntartisahoz sem kéthetSk specifikusan, a
tulajdoni hanyadok arinyiban keriilnek felosztisra.

A tarsashdz adott évi k6zos koltségeinek tulajdonostirsaktdl torténd beszedése, a kéltségek kifizetése és minimum 1,5 havi
mikodésre elegendS likviditdsi tartalék levondsa utin megmaradé pénzeszkézeit a tulajdonostirsak kozott a tulajdoni
hanyadok aranyiban a kozgytilés dontése alapjin feloszthatja.

7.2.2./ A tulajdonosok jogosultak a kézos kéltség értékét és 2 kdzdsen viselendd kiadasok korét éves rendes kozgyilésitkon
meghatirozni, olyan médon, hogy a megvaltoztatott 4j kézds koltség értéke is realisan fedezze a Tarsashaz kiadasait.

7.2.3./ A tulajdonosok a tulajdonhoz jutisukkal kapcsolatban alairt végleges ingatlan addsvételi szerzGdés alairdsa elStt
megismerték é magukra nézve kotelezének elfogadtik a jelen szetvezeti és miikédési szabalyzatot. Ingatlanukat azon
ismetet birtokdban szerezték a Tarsashazban, hogy az épiilet fenntartasshoz és majdani feldjitasihoz sziikséges kozos
koltségeket viselni fogjik.

A tulajdonostirsak, mint szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy a kézos kéltséget és a tarsashaz felé mas jogcimen
keletkez6 tartozdsokat a tarsashdz bankszimlajira itutalissal, az emelet és lakdsszim kozleményként valé feltiintetésével
fizetik be. Minden olyan, a Tarsashaz felé a tulajdonostarsak részérdl teljesitends, jelen SZMSZ-ben kiilén fel nem tiintetett
fizetési kotelezettség a kozgyiilés hatirozata iltal meghatarozott esedékességgel, ilyen rendelkezés hisnyaban a tirgyhé 10.
napjig fizetendS. A kozgyfilés hatdrozhat a kozos koltségek viselése fel8l és annak tulajdonosonként torténd havi
befizetésének Gsszegérdl és modjardl, a vonatkozd jogszabilyok, az Alapité Okirat és jelen SZMSZ keretei kozott. A
Tarsashiz felé fenndll6 kotelezettségek pontos teljesitésének kdtelezettsége mindenkor két a tulajdonostarsakat.

A Tirsashdz felé fennill6 fizetési kitelezettségiikkel késedelembe esé Tulajdonostirsakkal szemben a Kézos Képvisels a
3.4.8. k) pontban foglaltak szerint 1ép fel. A Téirsashazzal szembeni tartozas megfizetésének idépontja a Tirsashaz kozos
koltség megfizetésére megadott bankszimlajin torténd jovairis napja. A Tulajdonostirsnak viselnie kell az abbél eredd
késedelem kovetkezményeit, hogy a koz0s kéltség befizetésekor a kézlemény rovatban a befizetd, és a tulajdonos neve, az
albetét természetbeni megjelSlése (éptilet, emelet, ajté) nem volt feltiintetve.

Amennyiben a tulajdonostars fizetési kotelezettségének a kozds képviseld vagy a Tarsashaz altal a tartozds behajtisa
érdekében megbizott jogi képviselS felszlitisiban biztositott pothataridd leteltéig nem tesz telies mértékben eleget, a
tartozas megfizetése érdekében fizetési meghagyis kibocsatisa vagy peres eljaras, illetve a tartozas fedezetének biztositisa
erdekében jelzilogjog bejegyzése kezdeményezhetd. A jelzdlogjog bejegyzése és a peres (fizetési meghagyasos) eljaras akar
egymassal parhuzamosan is alkalmazhaté.
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A hitralékos tulajdonostirs barmikor kezdeményezhet legfeljebb 6 havi részletfizetési megallapodis megkotését. A
megallapodis feltétele, hogy a hatralék 50%-a az egyezség megkotésével egyidejileg megfizetésre keriiljon. Kiilonos
méltinylist érdemld esetben a Kozos Képvisels legalibb 25% egyidejii megfizetését és legfeljebb 12 havi részletfizetést
hagyhat j6va. Barmely részlet fizetésének 5 napot meghaladé késedelme, tovibba az adés Tulajdonostars folyé havi
kotelezettségeinek 5 napot meghaladé késedelme a részletfizetési megillapodis megszegését jelenti, melynek
jogkovetkezményeként a részletfizetéssel érintett tartozas teljes Osszege azonnal esedékessé valik, a behajtasi folyamat pedig
kezdetét veszi/folytatodik.

7.2.4./ Azon tulajdonosok részére torténd postazasi koltségekrdl, akik nem tartdzkodnak életvitelszerfien a Téarsashazban
1évd ingatlanukban, vagy valamely idére mds tartézkodasi (értesitési) cimet adnak meg a k6zos képvisel6 részére, a k6zos
képviseld kiilon nyilvantartist koteles vezetni, és azt az adott tulajdonos kézos kéltségéhez terhelésként koteles hozzaadni.

8./ Kommunikicids szabalvok

Ha egy tulajdonostars életvitelszerien, vagy két hénapot meghaladé idStartamban nem tartézkodik Magyarorszigon, koteles
gondoskodni olyan személyrdl, aki megbizottként eljir a tirsashazzal kapcsolatos tigyeiben( ingatlan-kezeld), és e megbizott
nevét, elérthetGségét a kozos képviselének meg kell adnia, és el kell juttatnia hozza a megbizott képviseleti jogosultsagat
igazol6é meghatalmazasit. A tavollévé tulajdonostirsnak az ingatlan-kezel6vel kotott megbizasi szerz6désében ki kell kotnie,
hogy a kezel6 koteles gondoskodni a tulajdonos nevére és tarsashazi cimére érkezd levélpostai killdemények atvételérol.

A meghatalmazas teljes bizonyité ereji magan - vagy kozokiratba foglalisa kételezd és annak tartalmabdl ki kell annak is
deriilnie, hogy annak érvényessége milyen intézkedésre jogositja fel a meghatalmazottat.

Ha a meghatalmazis kozgytilési képviseletre sz6l, akkor fel kell tintetni, hogy egy adott kozgytilésre vagy milyen, pontosan
meghatarozott idGszakra sz6l, 6sszhangban az SZMSZ t6bbi rendelkezéseiben foglaltakkal.

Az dltalanos meghatalmazasbdl nem zarhato ki a Tarsashdzzal szemben fennall6 tartozasok kapcsan a tulajdonosnak cimzett

levélpostai killdemények atvétele.

Ervényes és hatilyos meghatalmaz4s hidnyiban a tulajdonostirsnak cimzett kiildeményeket a tulajdonostirs ltal a kozos
képvisel6nek megadott belfoldi levelezési cimére, utébbi hidnyiban (ide értve azt az esetet is, ha a posta ,,cimzett ismeretlen”,
»elkoltozott” vagy ,,cim elégtelen” jelzéssel visszakiildi a levelet) a Tarsashdzban 1évé ingatlaninak postacimére kell
megkiildeni.

Amennyiben a meghatalmazott levelezési cimére kuldott levél érkezik vissza a posta ,,cimzett ismeretlen”, ,,elkélt6zott” vagy
,»cim elégtelen” jelzésével, a meghatalmazast hatalytalannak kell tekinteni.

Amennyiben a tulajdonostirs tirsashazi cimérdl érkezik vissza a killdemény a fenti jelzések valamelyikével, az a kézbesités
hatilyossigit nem érinti.

9./ Egvéb rendelkezések

9.1./ A tirsashiz mind kills, mind belsS egysége, esztétikai hatisinak és j6 mikodésének fenntartisa mindegyik
tulajdonostirs érdeke, ezért a hiz falain, homlokzatin, kapubejiratain, lépcsGhazban stb. tablat, hirdetményt,
vilagitoberendezést a kbzds képviselé vagy indokolt esetben a kézgyilés hozzajarulisa nélkiil elhelyezni nem szabad. A
hozzijarulds nem mentesit az egyéb jogszabdlyban megkdvetelt hatosagi engedély beszerzése alol.

9.2./ A tarsashaz valamennyi dokumentumaiba valamennyi tulajdonostars betekinthet. A betekintés jogat a kézos képvisels
koteles biztositani, amennyiben a tulajdonostirs idépont egyeztetés mellett jelezte igényét. A betekintési jogot a kozos
képviseld elektronikus uton is biztosithatja.

Iratmasolat a masolas koltségeinek egyideji megtéritése esetén kérhetd.

9.3./ A tarsashiz a k6rnyezet megdviasa érdekében szelektiv hulladékgytjtést is végezhet, és az ezzel kapcsolatos kozgyilési
dontésig felhatalmazza a kozos képviselSt az ehhez sziikséges tirolé edények beszerzésére és szabilyok kialakitasara.

9.4./ A gépkocsibeillok tulajdonosai a tulajdonosi jogosultsag igazoldsa mellett térités ellenében vasarolhatjak meg a
garazskapu tavirinyitdkat. (Beallohelyenként 1-1 db-oft)

10./ Hazirend

A tulajdontitsak (a kilon tulajdoni lakdsok és egyéb helyiségek hasznaldi) egyiitt élésének és a tarsashaz hasznalatanak
szabilyozisit a jelen Szetvezeti és mikodés szabalyzat 1. szamu mellékleteként szereplé Hazirend részletezi. Az itt irt
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Hézirend betartisa a harmonikus egyiittélés érdekében a tirsashaz valamennyi tulajdonostirsa, valamint az ingatlanrészek
hasznaldi (bérl6i) szamara kételezd érvényfi.
A Hazirend jelen Szervezeti és Miikodési Szabélyzat melléklete, ezért annak mdédositisa a Szetvezeti és M{ikodési Szabalyzat
modositisara sz616 torvényi elirds szerint a kozgyllésen az Osszes tulajdoni hinyad szetint szavazattobbséggel lehetséges.

11. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
Jelen Szervezeti és Miik6dési Szabilyzat értelmezésében

1. Tarsashaz: a lakéépiilet és nem lakas céljira szolgilod épuilet.

1.1. Lakéépiilet: az olyan épiilet, amelyben a miszakilag megosztott, 6nall6 lakisok szima meghaladja az épiiletben 1évé
6nallé nem lakas céljara szolgals helyiségek szamat.

1.2. Nem lakis céljara szolgl6 épiilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben legalibb két, miszakilag megosztott 6nillo,
nem lakds céljara szolgil6 helyiség van (tarsas irodaépiilet, tirsas Gdils, tarsas garazs stb.).

2. Fenntartis: az Uzemeltetés, a karbantartas és a feldjitas.

2.1. Uzemeltetés: a kézos tulajdon rendeltetésszerd hasznalatihoz folyamatosan szitkséges szolgéltatasok ellitisa, igy a
kézlizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a kozponti berendezések tizemben tartdi feladatainak ellitdsa, sziikség esetén
gondnoki, hazfeliigyeli, hazmesteri szolgaltatisok megszervezése, az intézGbizottsag rendszetesitése esetén miikodésének
biztositisa.

2.2. Karbantartas: a kozos tulajdonban levs ingatlan allaginak és rendeltetésszerii hasznilhatésdginak biztositasa
érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozosségét terhels megeldzd és feltjitisnak nem mindsiilé javitasi munkik elvégzése,
illetéleg egyes kozosségi berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelharitas, amely az életveszélyt okoz6, tovabba az épiilet dllagit karositd és rendeltetésszerG hasznalatit
lényegesen akadilyozd, azonnali beavatkozast igénylS hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2. id6észert karbantartas, amely az épiilet allagit veszélyeztetd, de rendeltetésszerd hasznalhatésigit 1ényegesen nem
akadalyoz6, azonnali beavatkozast nem igénylS hibaknak és hidnyossigoknak eseti vagy az épiileten elvégzends egyéb javitasi
munkakkal egyiitt, de az észleléstdl szimitva legkésébb hat hénapon beliili megsziintetése,

2.2.3. tervszer( karbantartas, amely az épiilet allaginak és rendeltetésszerii hasznalhatésiginak biztositasa érdekében
végzends rendszeres allagmegbvisi munka.

2.3. Felijitas: az ingatlan egészére, illetGleg egy vagy tobb fGszerkezetére kitetjedd, idGszakonként sziikségessé vald olyan
altalanos javitasi épités-szerelési munkik végzése, amelyek az eredeti miszaki illapotot - megkozelitleg vagy teljesen -
visszadllitjak, illetleg az eredeti hasznalhatosagot, lizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy
az eredetitd] eltéré kialakitisival novelik. A feldjitds lehet:

2.3.1. teljes felyjitas: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiilsS-belsd javitisi munkdk
elvégzése,

2.3.2. részleges feltjitas: az épiilet legalabb egy f8szerkezetére kiterjedd, teljes feltjitasnak nem mindsiild, de abba belthaté
id6n beliil beilleszthetd dltalinos javitasi munkdk elvégzése,

2.3.3. korszerasités: a kozponti fitG- és melegviz-szolgaltatd berendezésnek az energiaracionalizilissal, illetSleg a
levegdtisztasag-védelemmel Gsszefliggd dtalakitisa vagy kicserélése.

> Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok: az allagvédelmet meghaladd, a fenntartis (az iizemeltetés, a
karbantartis és a feldjitis) korébe nem tartozé olyan munkilattal 6sszefiiggs kiaddsok, amelyek az alapité okirat szetint
k6z6s tulajdonban 1évé épiilet, épiiletrész bévitésével, atalakitisaval vagy kozés tulajdonba ketiild 1j épiilet, épiiletrész,
illetSleg éptiletberendezés 1étesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irdsbeli szavazis
4.1. a szervezeti-miikodési szabalyzat tekintetében: ha az irasbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos irdsbeli

szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjan szimitott egyszet tSbbséget,
4.2. minden mas esetben: ha az {rasbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos itasbeli szavazatok atinya nem éti
el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjin szimitott szavazattdbbségnek a totvényben meghatirozott mértékét.

5. Kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak: a tarsashazban 1évé kiilon tulajdont elhatirold épiiletszerkezet két
oldalin 1év4 tulajdonosok.

6. Uzletszeriien végzett tirsashiz-kezeldi, illetve Gizletszerfien végzett ingatlankezelS tevékenység: tirsashiz-kezeldi, illetve
ingatlankezeldi szolgaltatis, mely a szolgiltatisi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalinos szabalyairdl szdld
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torvényben meghatirozottak szerint 6nalls, UzletszerGen - nyereség elérése érdekében rendszeresen, gazdasigi
kockazatvallalas mellett - végzett gazdasagi tevékenység.

7. Hasznalé: tulajdonjogi jogcimen kiviil a tarsashazi 6nall6 ingatlant birtoklé személy

12. Zard rendelkezések

12.1./ Amennyiben a Szetvezeti és Mkodési Szabalyzat vagy a Hazirend mddositasat jogszabaly irja el6, a kozos képviseld
és a szdmvizsgilé 4ltal elGkészitett, kizardlag a jogszabaly dltal megkivant modositasokkal megvaltoztatott 0j szabalyzat
elfogadisardl az els6 hatarozatképes kozgytlés hatirozni kételes.

12.2./ Jelen Szetvezeti és Miikodési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a tarsashazrél sz6l6 2003. évi CXXXIIL.
torvény és modositasai, a Polgari Tétvénykonyv, és a mindenkor érvényes, vonatkozé magyar jogi szabalyozas rendelkezései
az itinyaddak. Jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzat (és Hazirend) egyes részeinek, rendelkezéseinek esetleges
érvénytelensége az SZMSZ tobbi rendelkezésének illetve egészének érvényességét nem érinti. Az érvénytelen rendelkezés
helyett az adott esetre irinyadd szabalyozas alkalmazando.

12.3./ A tulajdontirsak a jelen okiratban régzitett jogviszonybdl szirmazo perek eldontésére -a pertargy értékétdl fiiggben -
kik6tik a Budai Kézponti Kertileti Birosag vagy a Févarosi Birdsag kizarolagos illetékességét.

A jelen Szervezeti és Milkodési Szabalyzatot a tarsashaz alakuld kozgyGlése 8/2016. sz. hatirozatival fogadta el. Jelen

Szervezeti és Mikodési Szabalyzat az elfogadas napjan 1ép hatilyba. A
A
[ T
r ME
Metrodom CH-Maya Kft.[ 30; Z?agmg:y g"‘ls'XbAYA KFT,

alapitod Ad6szam: 25991514-2-19 o
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Hazirend

Metrodom City Home 1095 Budapest, Mester utca 85/B. és 1095 Budapest, Mari4ssy utca 8/B..

A hézirend célja, hogy meghatirozza a lakéépiiletekben tartdzkodd személyek egymis irinti magatartisit és azokat az
alapvetd szabilyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkildzhetetlenek, tovibbi el8irja a lakéépiiletek
tendeltetésszerd hasznalatit, allaginak megdvisit és minden olyan kévetelményt, amely a lakdk kézds érdeke.

Altaldnos rendelkezések
Minden tulajdonostirs jogosult a kozos tulajdon targyainak hasznalatira, e jogok gyakoroldsa azonban nem sértheti a tébbi
tulajdonostars jogait és torvényes érdekeit. A minden tulajdonostits részéte engedélyezett hasznalat nem vonatkozik az
Alapité okiratban kizardlagos hasznalatinak feltiintetett teriiletrészekre. A k6zos tulajdonban 1évé teriiletek és épiiletrészek
karbantartisara, esetleges hibak javittatisira kizardlag a kozods képviseld jogosult, ezért hiba vagy lizemzavar észlelésekor a
tulajdonostirsak kotelesek errdl haladéktalanul tédjékoztatni a kozods képviseldt.
Vagyonvédelmi, illetve biztonsigi okokbdl a tulajdonostarsak kizardlag a kozds képviseld engedélyével, illetve az ltala
meghatalmazott személy (biztonsagi Or, gondnok stb.) kiséretében léphetnek be az alibbi, k6zés tulajdonban 1évé
helyiségekbe: kazanhaz, kerti tarold, kozosségi tirols, kozos képviseleti/gondnoki iroda és a hozzi tartozé kiszolgald
helyiségek, elektromos helyiség, gizfogadd, tetd.
A Térsash4z minden tulajdonosa és a kiilon tulajdoni helyiségeket barmilyen jogcimen hasznilé személyek (a tovabbiakban
egyuttesen: a Lakok) kotelesek a kiilén tulajdont helyiségeket, a kizardlagos hasznilatiban 1év3 tertileteket és a kbzosségi
tulajdonban marad6 épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket a jO gazda gondossigival, rendeltetésszeriien
hasznélni. A kiilén tulajdont ingatlanrészeket tulajdonosaik kételesek jo karban tartani, szitkség szerint feldjitani.
A tiizvédelmi-tizrendészeti eléirasok mindenkire nézve kételezBek a lakdk biztonsiga érdekében. Ezen elbirasok tiiz esetén
életet menthetnek. A tizvédelmi szabilyzat a szervezeti és mitk6dési szabalyzat kiillon mellékletét képezi, melynek elkészitése
a kézos képviseld kotelezettségei krébe tartozik.

I. A lakéépiiletek rendje
a) A Hazirend hatalya a Tarsashizban 1év lakds és nem lakas céljira szolgild helyiségekre, kertre, kozds helyiségelk,
stb. tulajdoni formatol fiiggetleniil vonatkozik mindazokra, akik a lakdépiletet 4llandd vagy ideiglenes jelleggel
hasznaljak.

b) Minden esetben a tulajdonos felel bérlGiért, vele egy héztartisban €16 csalidtagjaiért vagy lakdtarsaiért illetve a hozza
litogatéiért, hogy a Hazirendet betartsak.

©) A lakéépiiletekben és a hozza tartozd kozos hasznilatra szolgald helyiségekben napszaktdl fiiggetleniil tartézkodni
kell minden, méasok nyugalmat zavard zajos magatartistdl és tevékenységtél.

d) Televizio, radio, lemezjitszo, vides és egyéb berendezések ugy mikodtetheték, hogy misok nyugalmat ne zavatja.

€) Tilos este 8 6ra és reggel 7 6ra, vasirnap- és tnnepnapokon 0 6ra és 24 6ra kézott idBszakban birmiféle épitési,
felgjitisi munka végzése. Mindenféle épitési, felujitasi munka végzését a kozds képviseldnek irisban (e-mailben) be
kell jelenteni legalabb 3 nappal a munka megkezdése el6tt. A rendelkezés aldl kivételt képez az azonnali beavatkozast
igényld, veszélyt elharité munka (pl. csétorés javitisa).

f) Tilos este 9 6ra és reggel 7 6ra kozott, barmiféle, a tobbi lakot zavard, a szomszédos helyiségekben 25 decibelnél
nagyobb hanghatist okozé tevékenység a kozvetlen szomszédok beleegyezése nélkiil. Ez alol kivétel a december
31-én este 9 oratol januar 1-jén hajnali 4 6raig tart6 idGszak.

g Az épiiletben tilos az ének gyakorlas és a zenekari préba. Hivatisos miivészek részére a kdzos képviseld a hivatisos
mivésszel azonos emeleten és a hivatisos mivész alatti és feletti emeleteken lakdk tobbségének egyetértésével ezen
szabaly al6l felmentést adhat, a gyakorlasra igénybe vehetd napszak (munkanapi és hétvégi) pontos megjelslésével.

h) A nem rendszeresen végzett, zajt okozé gépek hasznalatirdl a tulajdonos a 1épcs8hazi hirdetdtibla Gtjan értesiti a
tobbi tulajdonostarsat. Amennyiben a munkalatok kapcsin a vizhdlozat lezarisa vilik sziikségessé, igy 2 munkat
végeztetd tulajdonos koteles a lakotarsakat hirdetGtabla utjan a lezéris el8tt 24 Sraval értesiteni.
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Hangos rendezvény, mulatsag megtartisa el6tt 3 nappal a tulajdonos koteles a 1épcsShazi hirdetétibla utjan
értesiteni atrol a tobbi tulajdonost, de ebben az esetben is be kell tartani a Lf. pont rendelkezéseit.
Senki nem sértheti meg a tizvédelemre vonatkozd Tiizoltésigi Rendszabilyokat az ANTSZ Altal eléirt
rendszabalyokat és elGirasokat, illetve barmilyen mas hatosagi rendelkezést.

I1. A lakéépiiletek tisztasaga és biztonsaga

2)

b)

d

h)

K

Az épllet bejaratainak (személybejaratok, autébehajté kapuk) megfeleld zarédasat hasznalatkor minden
tulajdonostars kételes ellendrizni. A behtzé mechanika segiti a zarodast, de nem pétolja az ellendrzést, szikség
esetén a kézi risegitést.

A szeméttirol tartilyokba kizdrdlag hiztartasi szemét kertilhet. A nem héztartasi szemét (elhasznalt berendezés,
butorok, nagyobb targyak, feljitds sorin keletkezett térmelék, csomagolbéanyagok) elszallitasardl a lakas hasznaldja
kételes gondoskodni, amennyiben ez a lehetS leghamarabb nem térténik meg, akkor a Kozds
Képvisel6 gondoskodik az elszallitasrol a felelGs egyideji értesitése mellett, a felel6s koltségére.

A Tarsashazban a papirt, mianyag palackokat Osszenyomva szelektiven a szeméttdl elvalasztva killon- kilén a
megjelSlt kukakba kell gyGjteni. A nagyobb kartondobozokat megfelelénagysagra 6ssze kell tépni, darabolni, hogy
a kukdba beleférjen.

A porszivo porzsakjit a haztartasi szeméttel egyiitt kell kezelni. Tilos barmit (pl. szemetet, cigarettacsikket) az
ablakokbdl kidobni, kionteni. Az erkélyek felmosasanadl, kinti névények locsolasanal tigyelni kell, hogy az alatta lévé
szintekre semmilyen folyadék ne csurogjon le.

A haztartasi szemetet kizarolag bekotott szemetes zsakba lehet a gy(jté tartalyba elhelyezni, barminem szemetet a
gyljtStartaly mellé helyezni, vagy a tartaly lecsukott tetejére dnteni tilos!

A takaritist a tulajdonostirsak zavarasa nélkil, a nappali 6rakban kell elvégezni. A lakasokhoz tartozé erkélyek-
, teraszok  kotlatiivegjeinek kiilsG-, belsé tisztitdsa és az ablakparkinyok takaritisa a hozza tartozd lakas
tulajdonosanak a kotelessége. (A haz falan a szennyes folyasi csikok elkertilésére.)

Ablakban, erkélyen névényeket dpolni csak biztonsigosan rogzitve, masok érdeksérelme nélkiil szabad.

A liftek megbvasa, rendeltetés-szerinti hasznalatinak betartisa kilondsen fontos a felvond élettartamanak
meghosszabbitisa érdekében. A liftet beszennyez6 hasznalé koteles azonnal gondoskodni a kitakaritasarél. A
személyfelvonok (a kisebbik liftek) kizarolag személy-szallitasra hasznalhatok.

A tarsashdz bels6, zart részein (elGtér, 1épesShaz, folyoso), illetve a koril kertett jatszotéren tilos a dohanyzas.
Minden mas teriileten, ahol lehet dohinyozni, szigortan tilos a csikk vagy a gyufaszal eldobisa, azokat kizardlag a
kihelyezett szemétgyljtékbe szabad dobni.

Az épiilet koriili beallokat, kozlekedS utakat, jardakat szigorban tilos séval (NaCl) sikossig- mentesiteni, mert
tonkreteszi a betonszerkezeteket, burkolatokat és a névényzetet. Erre a célra csak sémentes anyag hasznalhaté, pl.
a hulladékudvarokban télen kaphaté zeolit, faforgics, homok stb.

Rovarfertézés esetén a lakék az altaluk hasznilt lakdsban és helyiségben rovarmentesitési munkalatokat
Osszehangoltan kotelesek elvégezni, illetve a kozgyiilés dontése alapjan vagy az illetékes kozegészségiigyi és
jarvanytigyi hatbsag kételezése alapjan azt eltiirni.

III. A lakéépiiletek, ingatlanok és lakasok allagvédelme

A lakéépiilet, a benne 1év6 lakasok allaganak védelme a hasznalét arra kotelezi, hogy
-a lakasokat, a nem lakas céljara szolgalé helyiségeket,

-a kbzos hasznilatra szolgald helyiségeket és tertileteket,

-a lakoépiilet kdzponti berendezéseit rendeltetésének megfeleléen hasznalja.
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IV. K6z6s hasznalatra szolgal6 helyiségek, teriiletek hasznalata, tirolasi szabalyok

a) A gyermekek, fiatalkortak hazirendet sérté magatartisiért, az iltaluk okozott kirért a Polgiri Torvénykdnyv
rendelkezései szetint a sziileik, kijelolt gondnokuk felel.

b) A folyosokon, lépcsGhazban, teremgarizsban, és egyéb kézés hasznilati tertileteken bitor, felszerelési tirgy,
hulladék, épitési tormelék, tiz és robbanasveszélyes anyagok, gyermekkocsi, moségép és egyéb tirgyak tarolisa,
valamint ruhanem szatitisa TILOS!

c) A Kozos KépviselS jogosult az engedély nélkill tirolt titgyakat felel8s Stzésbe venni és azokat a hasznald
koltségére, elszallittatni.

d) A kozds hasznalatd teriileteken miikorcsolydzni, gdrdeszkazni, kite-ozni és sz6rfézni, valamint szankézni TILOS!
V. Allattartas

2) Madarat \igy tartani vagy etetni, hogy az masok lakisanak erkélyét, ablakparkinyét vagy az épiilet kdz6s tulajdont
teriileteit szennyezze nem szabad.

b) Az allatok 4ltal okozott szennyezSdést az allat gondozdja, tulajdonosa kételes haladéktalanul eltakaritani.

c) A Tarsashizban éllatot csak gy szabad tartani, hogy masok lakasat, etkélyét, ablakat, ajtajat, ablakparkanyat, és a
kozds tulajdonban 1évé teriiletet, helyiségeket ne szennyezze be, az allatok hangjukkal a hézban lakdk, dolgozék,
vendégek, nyugalmat ne zavarjak!

d) A lakoépiilet kozos tulajdont helyiségeiben és teriiletein 4llatot tattani, a lakasban tartott dllatot oda kiengedni,
etetni, kobor allatot, valamint madarat az épiiletbe, kertbe szoktatni nem szabad.

VI Egységes megjelenéssel kapcsolatos szabalyok

a) Az épilet egységes megjelenése érdekében kizirdlag fehét szin(i redSny szereltethets fel az ablakokra és
erkélyajtokra. A lakasok ablakaira kizardlag fehér szini rics szeteltethetd.

b) Légkondicionalé berendezés kiiltéri egysége kizirdlag az erkélyen, annak padléjira allitva szerelhetd, oly médon,
hogy az lentrdl takarasban legyen. A légkondicionald berendezés kondenzviz-kifolydjit a lakd kételes az etre a célra
kiépitett, kiilsé kondenzviz elvezetd rendszerbe bekotni. Amennyiben az épitkezés alatt nem késziilt kondenzviz
elvezetés, gy a keletkez vizet az erkélyen vodorben kell gyijteni.

c) A kondenzviz kivezetése a szabadba (lecsdpogtetés) szigorian tilos!

d) A maginhasznilatban 1évé kerteket hatirol6 keritések él6 névénnyel befuttathatéak, minden més takards (nad,
gy€kény, farostlemez stb.) azonban tilos. A keritéseket és erkélykotlatokat csak szinben és megjelenésben azonos
darabokra lehet cserélni.

€) A maginhasznalatban 1évS kertekben, a teraszokon és erkélyeken tilos ideiglenes vagy illandé épitmények létesitése,
vagy az erkélyek beépitése. Ugyancsak tilos ezeken a teriileteken hasznalaton kiviili batorok, gépek, lomtalanitandé
hulladékok tarolasa. (Természetesen szék és asztal, amit a lak6k naponta hasznilnak, kihelyezéste ketiilhetnek.)

VII. Portaszolgilat, gondnok, takariték, kertészek
a) A tirsashdzban 24 éris portaszolgilat {izemel, amelynek a feladata a k6z6s tulajdonban 1évé tetiiletek feliigyelete és
védelme. A portaszolgilat, gondnok, takaritok, kertészek (tovibbiakban: alvallalkozok) magincélra nem veheték
igénybe. Az alvillalkozok a kiilén tulajdonban 1évé lakasokba, helyiségekbe nem léphetnek be, ott — a kdzvetlen
karveszély-elharitis kivételével — nem végezhetnek munkat.
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Az alvillalkozok feliigyeletét, irinyitasat és ellendrzését a kozos képviseld litja el, arra a tulajdonostirsak nem
jogosultak. Az alvillalkozok munkavégzésével kapcesolatos észrevételeket, panaszokat a kozos képviseld felé kell
megtenni.

Az alvillalkozdk a tarsashdz és a tulajdonostirsak érdekében, a kozds tulajdon megdvasa céljabdl végzik a
tevékenységiiket, ezért a hasznalat médjival kapcsolatos alvillalkozdi észrevételeket kotelesek figyelembe venni.

VIII. Tetemgarazs

IX.

)

b)

9

A teremgarizsba csak az hajthat be személygépkocsival vagy robogéval, motorbiciklivel, aki rendelkezik a
kizirélagos hasznalatiban 1évé beallé hellyel, vagy tulajdonostdl bérel ilyet. Illetéktelen illetve engedély nélkili
parkolds esetén — beleértve a mis hasznalatiban 1év6 bedllon valé patkolast — a kézos képvisel6 jogosult az elkGvetd
gépjarmiivet kerékbilincesel ellitni. A kerékbilincs levételének feltétele, hogy az érintett gépkocsi tulajdonosa az
engedély nélkiili parkolds dijat el6zetesen megfizesse. Az ily médon lebilineselt gépkocsi tulajdonosa/hasznaléja a
Tarsashézzal szemben a lebilincselés ténye és annak idBszaka miatti kértéritésre nem jogosult. A tulajdonosok
felel8ssége, hogy vendégeik figyelmét a kerékbilincs alkalmazisinak lehet8ségére és a parkolasi szabalyokra felhivja.

Az engedély nélkiili parkolas dija 20.000,- Ft, amely a felhelyezés napjat kovet6 4. (negyedik) naptél naponta 3.000,-
Ft-tal névekszik, de nem haladhatja meg a 65.000,- Ft Gsszeget. A 19. (tizenkilencedik) napot kévetéen a kozos
képviseld jogosult az engedély nélkiil parkolé gépjirmiivet elszallittatni. Az engedély nélkiili parkolasi dijb6l
szitmazé bevétel {8szabily szerint a Tirsashizat illeti, kivéve jogosulatlan gépkocsi-beallé hasznalat esetén, amely
esetben a bevétel 50%-a a gépkocsi-beillé hasznalatira egyébként jogosult személyt illeti.

Robogd és mototbicikli csak a sajat haszndlatban 1évé gépkocsibeallon, vagy a magantulajdonban 1évé taroldban
tirolhat6. Az illetéktelen helyen patkolé robogékat és motorbicikliket a rogzité linc elvigisat kévetben a
tarsashdzon kiviil es tertiletre szillitjik, az esetleges kirokat a hazirendet megszeg hasznalé viseli.

A tirsashdzban ketékpir kizitdlag az erre a célra kialakitott helyeken tarolhat6, amelyet valamennyi laké dijmentesen
hasznalhat. A hazat kétiilvevd, gyalogos forgalomra szolgil6 jardan illetve egyéb kozos hasznalatu tertileteken tilos
a robogdk és motorkerékparok taroldsa, az itt patkolé jarmivekkel kapcsolatban a ,VIII/b pontban leirtak
érvényesek.

A gépkocsibeillé helyek hasznaléi kotelesek a kifolyt olajat, lizemanyagot vagy mas vegyszert haladéktalanul
feltakaritani, ennek elmulasztisa esetén a takatitds koltségét a tirsashdz a bealls hasznaldjara terheli. A tarsashiz
teriiletén — beleértve a sajit hasznilatban 4ll6 beilldkat is — szigoriian tilos a gépkocsik és robogdk mosasa.

Park, jatszétér

a)

b)

J

A parkot, a jitszéteret valamennyi laké dijmentesen, kotlatlanul hasznalhatja. A hasznélat sorin azonban be kell
tartani a hazirendnek a hangos tevékenységeket bizonyos napszakra vonatkozé korlatozé rendelkezéseit.

A parkban 2 lakék a kozds képvisel6vel egyeztetve szervezhetnek maguk szdmara programokat, kézdsségi
eseményeket. Ha a programon, illetve eseményen a virhat6 részvevok szama a 15-6t nem haladja meg, nincs szikség
elozetes egyeztetésre.

A parkban 1év8 névényzet dpolasira és karbantartisira kizardlag a kozos képviseld, illetve az altala megbizott
személyek (kertész, gondnok) jogosult, illetve kotelezett. A lakok a névényzeten nem valtoztathatnak, nem
tiltethetnek vagy tavolithatnak el névényeket.

A kizdrdlagos hasznalatban 1év3 kettrészek gondozasa és karbantartdsa az adott lakas tulajdonosanak a feladata. A
lak6kkal vald egyeztetés alapjan a kézos képviseld jogosult a flinyirast a kiilon hasznalatban 1évé kertrészekben is
elvégezni. Amennyiben a hasznilatra jogosult elmulasztja a kert gondozasat, hagyja elgazosodni, annak rendbe
tételérdl, a jogosult koltségére, a kézos képvisel6.gondoskodik.

A jatsz6tér eszkozeit a lakdk és gyermekeik sajit felelGsségiikre, rendeltetésének megfelelGen kotelesek hasznalni.
Kilonos figyelmet kell forditani a mGfi boritds allaginak megdrzésére a gyermek focipalyan.
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X. Szabalysértés

a) A hizirendben foglalt kdtelmek megszegli a szabélysértésért felelGsséggel tartoznak. A tulajdonos felelds az
érdekkdrében a Tirsashiz terilletén tartézkodd személyek (pl. bérlék, vendégek, munkasok) cselekedeteiért.

b) A lakéépiiletben az egyiittélési szabilyok betartasa, a hizirendben foglaltak érvényre juttatisa a lak4stulajdonosok
és hasznald kozos kotelessége.

c) A hazirendbe Utk6z6 magatartds miatt eljirist a Kozés Képviseld és a sérelmet szenvedett hasznilé
kezdeményezhet az 6nkormanyzat illetékes kozigazgatisi és szabalysértési irodajanal.

d) A Hizirend megsértése pénzbiintetéssel sjthat6, aminek mértéke szabalysértésenként:

- Rongilasok (esetenként 50.000.-Ft tobblet koltség kiterhelése)
- Kozos teriileten tiltott helyen parkolés (naponta 100.000.-Ft tobblet kéltség kiterhelése, indulis gatld

beszerzése.)
- Eb tartdsbol szarmaz6 kozos terilletrongalas (teriiletszennyezés, 50.000.-Ft tobblet koltség kiterhelése)
- Kozds teriileten szemetelés, hulladék elhelyezés. (teriiletszennyezés, 50.000.-Ft tobblet koltség kiterhelése)

X1I. Zard rendelkezések

A jelen hazitendben felsorolt engedélyek kiaddséra a Térsashaz nevében eljirva a K6z6s Képvisels jogosult.
A Koéz6s KépviselS koteles jelen Hazitendet a falidjsigon elhelyezni.
A kiilén tulajdonban levé helyiségek tulajdonosai bérbeadas, illetSleg tulajdonosviltozas esetén kételesek a Hazirendre az Gj

bérl6 illetSleg tulajdonos figyelmét felhivni.

Jelen Hazirend a Tarsashdz Szetvezeti Mtk dési Szabalyzatinak elvalaszthatatlan része.






